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BOSTADSRATTSFORENINGEN

Regler for ombyggnad/andring av lagenhet i Brf. Flygaren 1

Tillstdnd av styrelsen

Ombyggnad av lagenhet som innefattar ingrepp i barande konstruktion, andring av
befintliga ledningar fér avlopp, varme eller vatten, andrade funktioner eller annan vasentlig
forandring av lagenheten kraver tillstand av styrelsen. Tillstand av styrelsen kravs aven vid
andring/flyttning av ventilationsdon/-kanal.

En andrad planlésning utgér en vasentlig forandring av lagenheten. Att byta placering av t
ex kok i en lagenhet kan innebéra olagenhet bade foér foreningen och fér grannar som bor
ovanfor och inunder.

Aven om elledningar inte omfattas av en generell tillstdndsplikt kan &ndring av elledningar
krava styrelsens tillstdnd om andringen avser ledningar foreningen forsett lagenheten med
och som tjanar fler &n en lagenhet.

Vid badrumsrenovering ta da i beaktande att fastigheten skall stambytas pa sikt, det finns
|6sningar for att slippa gbra om badrummet igen vid det tillfallet.

Inget tillstand
Enklare renovering av lagenhet sdsom malning, tapetsering, omlaggning av golv (gj
vatrum) eller byte av kdksinredning kraver inget tillstand av styrelsen.

Krav pa underlag for styrelsebeslut

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad forse styrelsen med de handlingar som kravs
for styrelsens beslut sdsom bygglov/bygganmalan, ritningar, sakkunnigutlatanden,
konstruktionsberakningar m. m. som bilaga till ansdkan. En planlésning dver lagenheten
kan fas hos Stadsbyggnadskontoret. Om anstkan avser att riva eller pa annat satt bygga
om en vagg ska en behorig byggnadsingenjor utfarda ett intyg pa att vaggen ifrdga inte ar
barande eller atgarden i dvrigt inte ar olamplig att vidta. Kostnaden att anlita
byggnadsingenjor star medlemmen for.

Tillsyn av ombyggnation/andring

Nagon ombyggnation/andring av lagenhet far inte paborjas forran styrelsen lamnat tillstand
och forvaltaren gjort tillsyn. Forvaltaren goér aven tillsyn halvvags i projektet, t.ex. vid
ombyggnad av badrum nar tatskiktet lagts, samt nar arbetet &ar avslutat. Det aligger
medlemmen att kontakta FSS och bestamma tid for tillsyn.

Vid ombyggnad som kraver bygglov skall medlemmen utse en kontrollansvarig.

Ansvar

Medlemmen ansvarar fér av medlem utfort arbete och for atgardande av eventuella
framtida skador orsakade av medlemmens renoveringsarbeten. Skador som uppkommer
pa fastigheten i samband med renovering bekostas av medlemmen. Féreningen svarar
dock for atgardande av skador pa fastigheten.



Allt arbete ska utféras fackmassigt i enlighet med Boverkets Byggregler (BBR) och
gallande branschregler. Rérarbeten ska utféras av auktoriserad firma med for arbetet
erforderliga behorigheter. Elinstallationer ska utforas av en behdorig elinstallator.
Behorighets- och kompetenskrav kan inhdmtas hos Elsakerhetsverket. Vid
vatrumsrenovering ska tatskiktet (fuktsparren) goras av firma som &r certifierad enligt PER
eller Byggkeramikradet. Information om foretag finns hos GVK Svensk Vatrumskontroll,
Byggkeramikradet eller Saker Vatten AB.

Medlemmen skall informera anlitade hantverkare om reqglerna i féreningen.

Forsakringsbolagen har fort in krav i sina forsékringsvillkor pa utférande av auktoriserade
foretag och utférande enligt branschregler.

Rivning av vatrum, kok, vaggar m m &r i regel arbeten som ar mycket dammiga. Lock skall
darfor sattas pa franluftskanalerna for att undvika ett haveri pa ventilationsaggregat, en
mycket hog och onddig kostnad som den ombyggande medlemmen star for. Medlemmen
ska ocksa i Ovrigt sékerstalla att inte balansen i husets ventilationssystem stérs genom t
ex val av fel koksflakt. Motordrivna flaktar far inte installeras; kolfilterflakt far inte ha nagon
fast anslutning till det gemensamma ventilationssystemet. Medlem far inte heller franga av
foreningen vald typ av till- och franluftsdon.

Eventuell vattenavstangning ombesorjs av FSS Fastighetsservice och skall aviseras i
forvag av medlemmen till 6vriga boende i trapphuset minst en dag i forvag.

Buller och stérningar

Buller ska minimeras och koncentreras till sa fa tillfallen som majligt.
Ombyggnadsarbeten far utforas vardagar kl 08.00- 18.00. Stérande arbeten far inte
utféras under lordagar, sondagar och helgdagar. Undvik ocksa byggarbeten dagarna
mellan jul och nyar.

Upplys dina grannar i din och angransande portar om att du/ni tanker renovera och hur
lange arbetet beraknas paga. Sarskilt storande arbeten sdsom att bila, borra i betong och
dylikt ska aviseras per dag och klockslag sa att grannarna kan vélja att vara pa annan
plats medan arbetet pagar.

Kvalitetsdokumentation och garantihandlingar

Entreprendren ska utfarda kvalitetsdokumentation och garantihandlingar. En kopia ska

skickas till styrelsen efter utfort arbete. Dokumentationen ar viktigt i handelse av skada.
Bostadsrattshavaren ska intyga att arbetet ar utfort av behorig installator i enlighet med
branschorganisationens riktlinjer. Av handlingarna ska aven framga att arbetet moter de
eventuella krav som bostadsréattshavarens forsékringsbolag framstallt.

Byggmaterial och byggavfall

Byggmaterial och byggavfall far inte forvaras i eller utanfor trapphuset.

Byggavfall far inte slangas i grovsoprummet.

Vid nyttjande av "bigbag” sackar meddela dig via mail till styrelsen/férvaltningen.
Byggmaterial bor helst inte forslas i foreningens hissar. Vid transport skall hissens
innervaggar och golv skyddas med papp eller plast sa att inga skador uppstar. Uppstar
skador svarar medlemmen for dessa.

Trapphuset ska stddas dagligen vid nedsmutsning.



