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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flygaren 1, 769621-2351, med sate i Taby, far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2010-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-09-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Therese Proos Ordférande 2021
Bitte Eklund Ledamot 2021
Rikard Blennar Ledamot 2021
Dan Klingstrém Ledamot 2021
Robert Landsmer Ledamot 2021
Lars Sodergard Ledamot 2021
Ari Malinen (Uttrdde 2020-10-27) Ledamot 2021
Marcus Bragd (Uttrade 2020-09-30) Ledamot 2021
Styrelsesuppleant

Martin Carlzon Suppleant 2021
Ordinarie revisor

Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleant

Grant Thornton Sweden AB Revisorssuppleant 2021
Valberedning

Benny Odervang

Bjoérn Brolin

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA S | g N
https://sign.visma.net/sv/document-check/f248be17-5509-47f0-b48c-ac1bf3139db2 www.vismasign.com



Brf Flygaren 1 2(18)
769621-2351

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Flygaren 1 i Taby kommun med darpa uppférda byggnader med 280
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1985. Fastighetens adress ar Flygkarsvagen 3-47.

Fdreningen upplater 223 lagenheter med bostadsratt och 57 lagenheter, 4 lokaler, 201
parkeringsplatser, 5 MCplatser och 56 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 4 rok

188 92

Total tomtarea: 57 969 kvm
Total bostadsarea: 18 699 kvm
- varav bostadsrattsarea: 14 819 kvm
- varav hyresréattsarea: 3 880 kvm
Total lokalarea: 410 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-09-17.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

FSS Fastighetsservice Teknisk férvaltning
Craft Tech Sverige Utemiljé
Bahnhof Bredband
Keab Gruppen Stadning
E.ON Elavtal avseende volym
Sdderkyl AB Serviceavtal tvattutrustning
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Underhall och reparationer
Arets underhall
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Fdreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 1 598 376 kr och planerat underhall for
1 150 052 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattats av Bredablick Fastighetspartner 2020-02-25.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 353 000 kr 2020 fé6r kommande ars underhall,

detta motsvarar 18 kr per kvm. Féreningen fdljer K3-regelverket dar fastighetsunderhallet i

underhallsplanen delats upp i investeringar och underhall. Planerade atgarder klassificerade som
underhall avsatts det medel for till fonden. Investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar

resultatet genom arliga avskrivningar.

Tidigare utfért underhall
Malning tvattstugor
Underjordiska avfallsbehallare
Renovering hyresratter
Sopnedgréavning
Nédbelysning
Lagenhetsbesiktningar

Nya hissar

Utveckla iLog nyckelsystem
Fasadtvétt

Inventering av skog

Fyra asfalterade farthinder i omradet

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 9 juni 2020, samt extra

Ar

2020

2019
2019-2020
2018-2019
2018
2018
2016-2018
2018
2017
2017
2017

féreningsstamma 23 januari 2020. Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Nedan presenteras nagra delar som &r utférda under aret i punktform

- Underhallsplan uppdaterad

- 12 st tvattstugor renoverade inkluderat malning, byte av vissa golv och maskiner

- Service utférd pa maskinella utrustningen i tvattstugorna samt gamla tvattmedelsfack bytta
- Lakansstréackare atermonterade

- Féreningens férrad genomgangna, stddade och malade

- Elavfallrummen férminskade samt hyllor fér matavfallpasar uppsatta. Detta gjordes pga missbruk av
utrymmet

- 12 undercentraler genomgangna och stéddade
- Radonmatning utférd
- Slyréjning och stubbfrasning mellan port 3-17

- Stralkastare pa lokalen samt rdjning av sly utmed skogsremsan mot gangvagen aven Taby kommun
tog sin del

- Askkoppar borttagna pga. ny lag

- Papperskorgar borttagna pga. medférde 6kad nedskrapning
- Bytt elleverantér vilket lett till minskade kostnader

- Skarpt kontroll av andrahandsuthyrning

- Bygglov fér projekt Nya Flygaren

- Planering och besiktningar fér projekt Nya Flygaren

- Ekonomiska berakningar for projekt Nya Flygaren

- Ingatt avtal med JIBEN AB (ramavtal pa hela projektet samt entreprendrsavtal avseende laghus, tak
och fasad 2021)

- Genomgang och fastslagning av féreningens budget

- Slutfért installation av sopstationer

- Utdkad kontakt med Tabypolisen avseende grannsamverkan

- Pabdrjad framtagning av underhallsplan fér hyresldgenheterna

- Renovering slutférd av tva hyreslédgenheter
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Medlemsinformation
OQverlatelser
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Under 2020 har 23 6verlatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 23 dverlatelser).
Under 2020 har 6 upplatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 2 upplatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 7 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 270 medlemmar.
30 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
40 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 280 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter

Féreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 16 458 16 526 15 987 16 086
Resultat efter finansiella poster 390 120 -1 300 -1 524
Foréandring av underhallsfond -797 736 1 051 -379
Resultat efter fondférandringar 1187 -616 -2 351 -1 145
Soliditet % 58 56 56 55
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 678 678 659 656
Driftskostnad, kr / kvm 318 356 320 271
Rénta, kr / kvm 72 84 148 178
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 18 81 80 46
Lan, kr / kvm 8 023 8 030 8 036 8 041
Snittranta (%) 0,90 1,05 1,85 2,21

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhéllsfond i kr/kvm samt l1an kr/lkvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 214 554 426 4940 643 -18285 424 119 513
Disposition enligt féreningsstdmma 119 513 -119 513
Avséttning till underhallsfond 353 000 -353 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 150 052 1 150 052
Arets upplatelser 9 800 571
Arets resultat 389 752
Vid arets slut 224 354 997 4143591 -17 368 859 389 752
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -18 165 911
Arets resultat fére fondf6réndring 389 752
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -353 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 150 052
Summa éver/underskott -16 979 107
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rikning -16 979 107
Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
B&relseintékter
Arsavgifter och hyror 2 15 720 359 15 838 065
Ovriga rérelseintékter 3 737 605 687 828
Summa rorelseintikter 16 457 964 16 525 893
16 457 964 16 525 893
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -1 598 376 -1 712 652
Planerat underhall 5 -1 150 052 -821 295
Driftskostnader 6 -6 069 895 -6 802 648
Ovriga kostnader 7 -959 927 -628 427
Personalkostnader 8 -355 053 -364 630
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -4 574 257 -4 476 907
Summa rorelsekostnader -14 707 560 -14 806 559
Rorelseresultat 1750 404 1719 334
Finansiella poster
Rénteintakter 15 489 4718
Réntekostnader -1 376 141 -1 604 539
Summa finansiella poster -1 360 652 -1 599 821
Resultat efter finansiella poster 389 752 119 513
Resultat fore skatt 389 752 119 513
Arets resultat 389 752 119513
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 335 005 589 338 351 198

Inventarier, maskiner och installationer 11 1 505 872 127 116

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 2702 269 3 136 761
339213730 341 615 075

Summa anlaggningstillgangar 339213730 341 615 075

Omsittningstillgangar

Korilfristiga fordringar

Kundfordringar 235 988 279 582

Ovriga fordringar 412 540 2126 344

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 390 443 346 831

1038 971 2752 757

Kassa och bank 13 27 303 257 13 437 937

Summa omsittningstillgangar 28 342 228 16 190 694

SUMMA TILLGANGAR 367 555 958 357 805 769
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224 354 997 214 554 426

Underhallsfond 4 143 591 4 940 643
228 498 588 219 495 069

Fritt eget kapital

I§alanserat resultat -17 368 859 -18 285 424

Arets resultat 389 752 119 513
-16 979 107 -18 165 911

Summa eget kapital 211 519 481 201 329 158

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 110 400 000 73 317 854
110 400 000 73 317 854

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 42 917 854 80 120 000

Leverantdrsskulder 929 700 1104 059

Depositioner 31823 63 848

Skatteskulder 63 398 60 099

Ovriga skulder 88 464 99 336

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1 605 238 1711415

45 636 477 83 158 757
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 555 958 357 805 769
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1750 404 1719334
Avskrivningar 4 574 257 4 476 907

6 324 661 6 196 241
Erhallen ranta 15489 4718
Erlagd ranta -1 376 141 -1 604 539
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 4 964 009 4 596 420
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 1713785 -2 080 588
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -320 133 218 282
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 6 357 661 2734114
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 9 800 571 3914502
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 2172912 -2 598 682
Kassaflode fran investeringsverksamheten 7 627 659 1315820
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 80 000 000 -
Amortering av laneskulder -80 120 000 -120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 13 865 320 3929 934
Likvida medel vid arets borjan 13 437 937 9 508 003
Likvida medel vid arets slut 27 303 257 13 437 937
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader néar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Stomme 120 ar
El 50 ar
Vatten och aviopp 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Ventilation 35 ar
Hiss 30 ar
Balkonger 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5-16 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 9922 629 9719408
Hyror bostader 4 667 647 4 951 953
Hyror lokaler 171 528 168 168
Hyror p-platser/garage 921 355 961 336
Ovriga objekt 37 200 37 200
Summa 15 720 359 15 838 065
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 534 711 169615
Vatten - -19 108
El - -1 095
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 18 700 18 000
Overlatelseavgifter 34 127 20 784
Andrahandsuthyrningsavgifter 58 693 38 536
Ovriga intakter 91 374 39 313
Forsakringsersattningar - 419 840
Hyres- och avgiftsbortfall bostader - -406
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar - 2 349
Summa 737 605 687 828
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 253 502 316 224
Lokaler 1680 8683
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 96 641 64 648
Armaturer, gemensamma utrymmen 43 713 30 907
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 57 063 135672
Ovrigt, gemensamma utrymmen 44 889 113 955
VA & sanitet, installationer 144 588 108 598
Varme, installationer 263 213 328 596
Ventilation, installationer 89 849 20 023
El, installationer 26 592 25010
Tele/TV/porttelefon, installationer - 550
Hiss 39 088 7 857
Ovriga installationer 16518 16 041
Huskropp 7 461 103 569
Markytor 10 980 19 684
P-platser/garage 17 990 10 091
Vattenskador 470 822 363 196
Klottersanering 2 255 -
Skadedjur 11 533 39 348
Summa 1598 376 1712652
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 501 624 561 435
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 467 051 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 69 575
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 500 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 36 984
Varme, installationer 99 162 -
El, installationer 62 715 -
Huskropp, fonster - 153 301
Summa 1 150 052 821 295
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 491 900 477 340
Teknisk férvaltning 1249 625 1522 257
Besiktningskostnader 171717 81992
Bevakningskostnader 24 399 19 950
Snérdjning 34 326 231 250
Serviceavtal 64 438 -
Forbrukningsmaterial 112 386 132 501
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 10 158
El 1 683 256 2239 698
Vatten och avlopp 889 245 942 621
Avfallshantering 399 949 532 465
Forsakringar 184 045 173 829
Kabel-TV 75 832 74 692
Bredband 688 778 363 897
Summa 6 069 895 6 802 648
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 45 086 -
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 27 492 48 740
Frakter och transporter 6179 -
Resekostnader 575 -
Kontorsmaterial och trycksaker - 14612
Tele och post 2436 2 668
Férvaltningskostnader 426 369 396 283
Revision 78 733 76 898
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 44 007 -
Jurist- och advokatkostnader 149 861 13813
Bankkostnader 4574 15 050
IT-tjanster 16 819 8033
Ovriga externa tjanster 130 944 45 789
Serviceavgifter till branschorganisationer 5184 5142
Ovriga externa kostnader 21 669 1400
Summa 959 927 628 427

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 284 953 280 000
Valberedning 6 000 -
Utbildning - 4 588
Summa 290 953 284 588
Sociala avgifter 64 100 80 042
Summa 355 053 364 630
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 4 427 236 4 427 237
Markanlaggningar 13 691 -
Inventarier, maskiner och installationer 133 330 49 670
Summa 4 574 257 4 476 907
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 272 745 987 272 745 987
-Mark 91 915794 91 915794
-Pagaende nyanlaggningar 3 136 761 594 329
. 367 798 542 365 256 110
Arels anskaffningar
-Markanlaggningar 1095 318 -
-Minskning av pagaende nyanléaggning -2 311 633 -594 329
-Okning av pagaende nyanlaggning 1877 141 3 136 761
660 826 2 542 432
Utgaende anskaffningsvérden 368 459 368 367 798 542
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -26 310 583 -21 883 346
. -26 310 583 -21 883 346
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 427 236 -4 427 237
-Arets avskrivning pa markanlaggning -13 691 -
-4 440 927 -4 427 237
Utgdende avskrivningar -30 751 510 -26 310 583
Redovisat virde 337 707 858 341 487 959
Varav
Byggnader 242 008 168 246 435 404
Mark 91 915794 91 915794
Markanlaggningar 1 081 627 -
Pagaende nyanlaggningar 2702 269 3 136 761
Taxeringsvarden
Bostader 383 000 000 383 000 000
Lokaler 9178 000 9178 000
Totalt taxeringsvéarde 392 178 000 392 178 000
Varav byggnader 226 000 000 226 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 459 480 403 230
459 480 403 230
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 1512 086 56 250
1512 086 56 250
Utgaende anskaffningsvérden 1 971 566 459 480
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -332 364 -282 694
-332 364 -282 694
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -133 330 -49 670
-133 330 -49 670
Utgaende avskrivningar -465 694 -332 364
Redovisat varde 1 505 872 127 116
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 30 985 32188
Férutbetalda kostnader 359 458 314 643
Summa 390 443 346 831
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 27 303 257 13 437 937
Summa 27 303 257 13 437 937
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Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 42 917 854 80 120 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 110 400 000 73 317 854
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 153 317 854 153 437 854
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 153 317 854 153 437 854
Summa 153 317 854 153 437 854
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2021-07-21 43 037 854 - 120 000 42917 854
Nordea 1,60 % 2022-09-14 30 400 000 - - 30400000
Nordea 0,57 % Lost 40 000 000 - 40000 000 -
Nordea 0,57 % Lost 40 000 000 - 40000 000 -
Nordea 0,56 % 2023-08-16 - 40000 000 - 40000000
Nordea 0,60 % 2024-08-21 - 40000000 - 40000000
Summa 153437854 80000000 80120000 153317 854

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 191 873 333074
Upplupna réantekostnader 106 559 106 844
Férutbetalda intékter 993 313 932 265
Upplupna revisionsarvoden 47 000 45 000
Upplupna driftskostnader 266 493 294 232
Summa 1 605 238 1711415
Not 17 Stéllda sakerheter
Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 180 000 000 180 000 000
Summa stéllda sikerheter 180 000 000 180 000 000
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Underskrifter

Taby, 2021-

Therese Proos Bitte Eklund
Styrelseordférande

Rikard Blennar Dan Klingstrém
Robert Landsmer Lars Sodergard

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-
Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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° GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Flygaren 1

Org.nr. 769621-2351

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsféreningen Flygaren 1 for ar 2020,

Enligt vir uppfattning har drstedovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delat.

Vi tillstytker dirfor att f6reningsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det it styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drstedovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyset, nir s dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
forméigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla vetksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikethet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsbetittelse som innehiller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en siddan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi tiskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningstgirder bland annat utifrin dessa
risket och inhimtar revisionsbevis som dr tillridckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6lid av oegentligheter dr
hdégre 4dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6t vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningat.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikethetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikethetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande btistet i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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° GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 f6r ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i
forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolidetingsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittingsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foéreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fotlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4t
att med rimlig grad av sikethet bedéma om férslaget 4t férenligt med
bostadstittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller fotlust inte 4r forenligt med
bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltingen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6tlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder
som utférs baseras pd vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhillanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha

sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som dr relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadstittslagen.

Notrkoping den

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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