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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flygaren 1, 769621-2351, med sate i Taby, far harmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i

féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-09-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Rikard Blennar Ordférande 2020
Goran Nordgren Ledamot 2020
Bitte Eklund Ledamot 2020
Ari Malinen Ledamot 2020
Dan Klingstrém Ledamot 2020
Martin Carlzon Ledamot 2020
Therese Proos Ledamot 2020
Diego Ortiz Del Gaiso Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Maniqua Lovegard Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Josef Hagsten, Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Grant Thornton Sweden AB Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Benny Odervang 2020
Arwenn Oriasson 2020
Bjorn Brolin 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen &ger fastigheten Taby Flygaren 1 i Taby kommun med dérpa uppférda byggnader med

280 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1985. Fastighetens adress &r Flygkarsvagen
3-47.

Féreningen upplater 216 lagenheter med bostadsréatt och 64 lagenheter, 4 lokaler, 201
parkeringsplatser, 5 MCplatser och 56 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 4 rok

188 92

Total tomtarea: 57 969 kvm
Total bostadsarea: 18 699 kvm
- varav bostadsrattsarea: 14 485 kvm
- varav hyresréttsarea: 4 214 kvm
Total lokalarea: 410 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-09-17

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

mediemmarna.

Forvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

FSS Fastighetsservice Teknisk forvaltning
Craft Tech Sverige Utemiljé

Telenor Kabel-TV

Bahnhof Bredband

Keab Gruppen Stadning

Bixia Elavtal avseende volym
Nomor Skadedjursbek&dmpning
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Underhall och reparationer
Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 712 652 kr och planerat underhall for

821 295 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttats av FSS Fastighetsservice.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 557 000 kr 2019 fér kommande érs underhall,
detta motsvarar 81 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Underjordiska avfallsbehallare 2019
Renovering hyresratter 2019
Sopnedgravning 2018-2019
Nodbelysning 2018
Lagenhetsbesiktningar 2018

Nya hissar 2016-2018
Utveckla iLoq nyckelsystem 2018
Fasadtvatt 2017
Inventering av skog 2017

Fyra asfalterade farthinder i omréadet 2017

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Allméant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 12 juni 2019. Styrelsen har under aret
hallit 12 protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

Nar nu sittande styrelse tilltradde paborjades en analys av nulaget betraffande underhallsplanen,
projektet Nya Flygaren, underhallsplanen avseende vara hyresrattsl&genheter och en genomsyn av
samtliga avtal. Detta har landat bland annat i féljande.

En ny underhalisplan som béttre svarar mot den ekonomiska situation som féreningen befinner sig
pabdrjades under hosten 2019. Styrelsen har ansett det vara av yttersta vikt att underhallsplanen inte
betraktas som en isolerad plan utan en del av en helhet dar ocksa projektet Nya Flygaren och en
underhallsplan for vara hyresrattsiagenheter ingar.

Dartill har styrelsen tillsett att saga upp avtalen med Telia respektive Telenor avseende bredband och
TV i enlighet med tidigare stammobeslut. Den nya leverantéren &r Bahnhof och Sappa.

Sopstationerna har tagits i bruk under hosten 2019.

| anledning av att projektledaren avseende projektet Nya Flygaren meddelade att han inte langre var
intresserad av ett fortsatt samarbete med foreningen, fattade styrelsen under hosten beslut om att hitta
en ny projektledare. Styrelsen intervjuade darfor fem (5) stycken foretag som gavs méjlighet att
presentera vad de kunde gora for féreningen. Valet foll pa foretaget Jiben AB vilket féreningen ingick
avtal med vid arsskiftet 2019/2020 da planerings- och projekteringsfas inleddes. Malet ar att ha en plan
klar under kvartal tva (2) 2020.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 23 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 24 overlatelser).

Under 2019 har 2 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 272 medlemmar.
27 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
31 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 268 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsréatter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 16 526 15 987 16 086 16 328
Resultat efter finansiella poster 120 -1 300 -1 524 -989
Férandring av underhallsfond 736 1051 -379 21
Resultat efter fondférandringar -616 -2 351 -1 145 -1011
Soliditet % 56 56 55 54
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 677 659 656 657
Driftskostnad, kr / kvm 356 320 271 294
Raénta, kr / kvm 84 148 178 184
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 81 80 46 46
Lan, kr/ kvm 8 030 8 036 8 041 8 358
Snittrénta (%) 1,05 1,85 2,21 2,20

Arsavagiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kri/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foréndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhaélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 210 639 924 4204938 -16 249 448 -1 300 271
Disposition enligt féreningsstamma -1 300 271 1 300 271
Avséttning till underhallsfond 1 557 000 -1 557 000
lanspraktagande av underhallsfond -821 295 821 295
Arets upplatelser 3914 502
Arets resultat 119 513
Vid arets slut 214 554 426 4940 643 -18 285 424 119 513
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -17 549 719
Arets resultat fére fondférandring , 119 513
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -1 557 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 821 295
Summa éver/underskott -18 165 911
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -18 165 911

Vad betréaffar fdreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintidkter
Arsavgifter och hyror 2 15 838 065 15815402
Ovriga rérelseintakter 3 687 828 171 841
Summa rorelseintakter 16 525 893 15987 243
16 525 893 15 987 243
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -1712 652 -2 450 258
Planerat underhall 5 -821 295 -510 412
Driﬁskostnader 6 -6 802 648 -6 111786
Ovriga kostnader 7 -628 427 -673 236
Personalkostnader 8 -364 630 -379 918
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -4 476 907 -4 336 078
Summa rorelsekostnader -14 806 559 -14 461 688
Rorelseresultat 1719 334 15625 555
Finansiella poster
Ranteintakter 4718 8 389
Rantekostnader -1 604 539 -2 834 215
Summa finansiella poster -1 599 821 -2 825 826
Resultat efter finansiella poster 119 513 -1 300 271
Resultat fore skatt 119 513 -1 300 271
Arets resultat 119 513 -1 300 271
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 338 351 198 342778 435

Inventarier, maskiner och installationer 11 127 116 120 536

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 3136 761 594 329
341 615075 343 493 300

Summa anlaggningstillgangar 341615075 343 493 300

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 279 582 197 852

Ovriga fordringar 2126 344 258 481

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 346 831 215 836

2752757 672 169

Kassa och bank 13 13 437 937 9 508 003

Summa omsaéttningstillgangar 16 190 694 10180 172

SUMMA TILLGANGAR 357 805 769 353 673 472

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 554 426 210 639 924

Underhallsfond 4940 643 4 204 938
219 495 069 214 844 862

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 285 424 -16 249 448

Arets resultat 119 513 -1 300 271
-18 165 911 -17 549 719

Summa eget kapital 201 329 158 197 295 143

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 73 437 854 153 437 854

73 437 854 153 437 854

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 80 000 000 120 000

Leverantorsskulder 1104 059 1045 479

Depositioner 63 848 58 348

Skatteskulder 60 099 35 091

Ovriga skulder 89 336 13 045

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1711415 1668 512

83 038 757 2940475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 805 769 353 673472

Lo/
=2 TX Mo fp VPR
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat 1719 334 1525673
Avskrivningar 4 476 907 4 336 078

6 196 241 5861 751

Erhallen ranta 4718 8272
Erlagd rénta -1 604 539 -2 834 216
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 596 420 3 035 807
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 080 588 -399 978
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 218 282 -212 867
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2734114 2 422 962
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3914 502 8 387 622
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 598 682 -3 594 378
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1315820 4793 244
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 40 000 000
Amortering av laneskulder -120 000 -40 094 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -94 332
Arets kassaflode 3929934 7121 874
Likvida medel vid arets borjan 9 508 003 2 386 129
Likvida medel vid arets slut 13 437 937 9 508 003

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

27 T AC 0. fe P
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lI6pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattnlng utbver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet raknas in i tilgangens redovisade varde. Utgifter
for 1I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts

vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan

A
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anléggningstillgangar:
Stomme

120 ar
El 50 ar
Vatten och aviopp 50 ar
Fdnster 50 &r
Tak 50 ar
Ventilation 35 ar
Hiss 304ar
Balkonger 50 &r
Varmeanlaggning 50 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 9719408 9 407 863
Hyror bostader 4 951 953 5 277 596
Hyror lokaler 168 168 164 868
Hyror p-platser/garage 961 336 922 875
Ovriga objekt 37 200 42 200
Summa 15 838 065 15 815 402
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 169 615 -
Vatten -19108 -
El -1 095 -
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 18 000 20 070
Overlatelseavgifter 20 784 29 426
Andrahandsuthyrningsavgifter 38 536 17 257
Ovriga intakter 39313 105 088
Forsakringsersattningar 419 840 -
Hyres- och avgiftsbortfall bostader -406 -
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 2 349 -
Summa 687 828 171 841
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 316 224 653 493
Lokaler 8 683 2733
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 64 648 147 006
Armaturer, gemensamma utrymmen 30907 63 699
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 135672 69 848
Ovrigt, gemensamma utrymmen 113 955 29 603
VA & sanitet, installationer 108 598 146 805
Varme, installationer 328 596 238 979
Ventilation, installationer 20023 53 508
El, installationer 25010 26 897
Tele/TV/porttelefon, installationer 550 5 699
Hiss 7 857 -
Ovriga installationer 16 041 187 576
Huskropp 103 569 28 984
Markytor 19 684 2077
P-platser/garage 10 091 4 851
Vattenskador 363 196 784 598
Klottersanering - 3389
Skadedjur 39 348 513
Summa 1712 652 2 450 258
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 561 435 35 348
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 34 615
Armaturer, gemensamma utrymmen 69 575 71029
Ovrigt, gemensamma utrymmen 36 984 -
VA & sanitet, installationer - 189 177
Ovriga installationer - 52 251
Huskropp, fonster 153 301 -
P-platser/garage - 127 992
Summa 821 295 510 412
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift/skatt 477 340 439 660
Teknisk forvaltning 1522 257 1154 869
Besiktningskostnader 81 992 214 375
Bevakningskostnader 19 950 -
Sndréjning 231 250 77 275
Serviceavtal - 12 833
Forbrukningsinventarier - 9028
Forbrukningsmaterial 132 501 246 510
Ovriga utgifter for kopta tjanster 10 158 14 541
El 2239 698 20838 101
Vatten och aviopp 942 621 887 008
Avfallshantering 532 465 518 687
Forsakringar 173 829 186 636
Hyressattningsavgift - 12093
Kabel-TV 74 692 71937
Bredband 363 897 177 232
Summa 6 802 648 6111786
Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och foérbrukningsmaterial 48 740 35303
Kontorsmaterial och trycksaker 14612 -
Tele och post 2 668 2718
Forvaltningskostnader 396 283 428 276
Revision 76 898 108 781
Jurist- och advokatkostnader 13 813 684
Bankkostnader 15 050 6 503
IT-tjianster 8 033 6 027
Ovriga externa tjanster 45 789 73 270
Serviceavgifter till branschorganisationer 5142 -
Ovriga externa kostnader 1400 11675
Summa 628 427 673 236

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 280 000 270 000
Féreningsvald revisor - 16 375
Ovriga arvoden - 9 000
Utbildning 4 588 -
Summa 284 588 295 375
Sociala avgifter 80 042 84 543
Summa 364 630 379 918

AT
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 4427 237 4 295 780
Inventarier, maskiner och installationer 49 670 40 298
Summa 4476 907 4 336 078
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 272 745 987 264 858 728
-Mark 91915794 91915 794
-Pagaende nyanlaggningar 594 329 4 887 210
365 256 110 361 661 732
Arets anskaffningar
-Byggnader - 7 887 259
-Minskning av pagaende nyanlaggning -594 329 -4 887 210
-Okning av pagéende nyanliggning 3 136 761 594 329
2542432 3594 378
Utgaende anskaffningsvérden 367 798 542 365 256 110
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -21 883 346 -17 587 566
-21 883 346 -17 587 566
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 427 237 -4 295 780
-4 427 237 -4 295 780
Utgaende avskrivningar -26 310 583 -21 883 346
Redovisat varde 341 487 959 343 372 764
Varav
Byggnader 246 435 404 250 862 641
Mark 91915 794 91 915794
Pagaende nyanlaggningar 3136 761 594 329
Taxeringsvarden
Bostader 383 000 000 288 000 000
Lokaler 9178 000 6 530 000
Totalt taxeringsvirde 392 178 000 294 530 000
Varav byggnader 226 000 000 175 266 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 403 230 403 230
403 230 403 230
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 56 250 -
56 250 -
Utgaende anskaffningsvérden 459 480 403 230
Ingéende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -282 694 -242 396
-282 694 -242 396
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -49 670 -40 298
-49 670 -40 298
Utgdende avskrivningar -332 364 -282 694
Redovisat varde 127 116 120 536
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintékter 32188 -
Forutbetalda kostnader 314 643 215 836
Summa 346 831 215 836
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 13 437 937 9487 078
Transaktionskonto Nordea - 20 925
Summa 13 437 937 9 508 003

P
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 80 000 000 120 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 73 437 854 480 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 152 957 854
Summa 153 437 854 153 557 854
Not 15 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 153 437 854 153 557 854
Summa 1563 437 854 163 557 854
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,90 % 2021-07-21 43 157 854 - 120 000 43 037 854
Nordea 1,60 % 2022-09-14 30 400 000 - - 30400000
Nordea 0,57 % 2020-08-24 40 000 000 - - 40000 000
Nordea 0,57 % 2020-08-26 40 000 000 - - 40000 000
Summa 163 557 854 - 120 000 153 437 854

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

foérlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 333074 298 317
Upplupna rantekostnader 106 844 246 285
Forutbetalda intakter 932 265 777 198
Upplupna revisionsarvoden 45 000 75 000
Upplupna driftskostnader 294 232 271712
Summa 1711 415 1668 512
Not 17 Stdllda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 180 000 000 180 000 000
Summa stéllda sdkerheter 180 000 000 180 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Flygaren 1

Ortg.nr. 769621-2351

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for 4r 2019.

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for ret enligt 4rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Viict ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den intema kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton Internationat Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vr revision fér att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for 4c
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande dll féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
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sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 20/{' A %

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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