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Foreningens verksamhet

Foreningen ska tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Byggnad

Foreningen férvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kommun.

Foéreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen 3, 5, 7,
9,11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29 A-D,
31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D, 41A-D,
43 A-D, 45 A-D och 47 A-D. Fastigheten byggdes
1983-1985 och har vardear 1985.

Foéreningen &ger en totalareal av ca 5,7 hektar
mark.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 117 kvm,
varav 18 709 kvm utgér lagenhetsyta och 408
kvm lokalyta. | féoreningen finns 201
parkeringsplatser och 56 garage som hyrs ut till
boende. | dagslaget ar det ké till parkeringar och
garage.

| féreningen finns 280 lagenheter fordelade enligt
nedan:

e 24st 1,5rum och kék
e 164 st 2 rum och kdk
e 32st 3,5rum och kdk
e 60st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 211 (210) upplatna med
bostadsratt och 69 (70) med hyresratt.

Féreningen har haft tva uthyrda lokaler, ett
foraldrakooperativ som driver foérskole-
verksamhet och ett Familjecentrum som

drivs av Taby kommun. Férskoleverksamheten
lades under aret ned och féreningen kollar nu pa
alternativ fér lokalen.

Vidare har féreningen ocksa en féreningslokal,
som kan nyttjas av boende och dar styrelsen
héller 6ppet hus férsta mandagen varje manad.

Férsékring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-
Hansa.

et
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Fastighetens tekniska status

Féreningen har en underhallsplan som
upprattades 2012 och stracker sig 30 ar
framover. Planen uppdateras fortlépande, vilket
gor att atgarder kan tidigarelaggas eller
senarelaggas utifrdn behov.

Genomférd atgérd Ar
Hissrenovering 2016-
Fasadtvatt

2017
Inglasning balkonger 2017
Inventering av skog 2017
Fyra asfalterade farthinder i 2017
omradet
Byte till iLog nyckelsystem 2017
Tvéttstugor
2015-
Vattenskadehantering e
Planerad atgérd Ar
. 2016-2018

Hissar
Utoka antal parkeringsplatser 2018
Utveckla iLog nyckelsystem 2018
Forbattra sophanteringen 2018
Oversyn Utemiljo

2018
Upprustning entréer
Uteplatser 2018

2018

Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtal med fastighetsférvaltare
FSS sedan 2016-01-01.

Féreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades
2010-03-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-09-10.



Organisationsanslutning
Foreningen &r medlem i Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 270 (265)
medlemmar. Under aret har 29 (26) 6verlatelser
skett och 1 (1) upplatelse av bostadsratt.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstémma i
juni 2017 haft féljande sammanséttning:

Bjérn Brolin Ordférande
Maniqua Lévegard Sekreterare
Emil Lénneberg Vice Ordférande
Rebecka Blomstrand  Ledamot

Bitte Eklund Ledamot
Revisorer

Grant Thornton Sweden AB.
Huvudansvarig revisor Per Lundfors.

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
féreningsstdmma i juni 2017 haft féljande
sammanséattning:

Benny Odervang

Rikard Blennar

Styrelsesammantridden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med fastighetens forvaltning. Under 2017 har
styrelse hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Foreningen har tecknats av tva ledaméter i
férening. Utdver styrelseméten har arbetsméten
hallits for sarskilda fragor. Driftméten med var
férvaltare har hallits I6pande under aret.

Véasentliga hdndelser under
rikenskapsaret

Renovering av hyresratter (detta ar ett I6pande
arbete).

Fortsatt arbete med att uppgradera
maskinparken i tvattstugorna da de har ett
betydande renoveringsbehov.

Fortsatt héghusens hissbyte.

Amorterat av pa lanen.

/"Pz,
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Bytt till iLog nyckelsystem.

Anlitat Naturskog till att inventera och gallra
skogen.

Fyra stycken asfalterade farthinder i omradet.
Fortsatt hantering av vattenskador.

Tva nya parkeringsautomater med knapp fér
boendeparkering & 20 kr dygn.

P-platserna med el har linjemalats.

Besiktigat samtliga Iagenheter
Stuprérsrensning av samtliga hus.

Fasadtvatt av balkonger, traytor pa laghus och
garage.

Foreningen har ans6kt och fatt bygglov for
balkonginglasning.

Tradgardsdagar

Ett stort tack till alla boende som deltagit pa
foreningens tradgardsdagar och bidragit till att
foreningens omrade ser trevligt ut.

Bostadsrittstillagg
Féreningen har en bostadsrattstillaggsférsakring
tecknad i Trygg-Hansa fér alla medlemmar.

Arsavgifter och hyror

Avgiftshéjningar pa hyresratterna genomférdes
med 0,7% fran 2017-01-01. Inga avgiftshéjningar
pa bostadsratter under 2017.

Fdéreningens ekonomi
Ekonomisk férvaltning har skétts av Bredablick
och det kommer den fortsétta att goras.

Foreningens resultat for ar 2017 ar -1 524 tkr
(-989 tkr).

| resultatet ingar avskrivningar med 4 334 tkr (4
334 tkr). Exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 2 810 tkr (3 345 tkr). Avskrivningar ar
en bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet m m och den posten
paverkar inte féreningens likviditet. Innebérden
av detta &r att féreningens verksamhet genererat
ett likviditetsdverskott.



Resultat och stéllning (tkr)
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Nettoomséattning 15 964 16 154 16 187 16 136
Resultat efter finansiella poster -1 524 -989 -385 -2 459
Soliditet (%) 55 54 52 50
Arsavgift per kvm 656 657 657 650
Driftskostnad per kvm 270 293 303 343
Lan per kvm 8 037 8 355 8 829 9 255

Foérandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- | Underhélls- | Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 187 230888 | 12 344 563 3532531 -13 063 893 -989 365
Disposition enligt -989 365 989 365
féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond 876 000 -876 000
lansprakstagande av -1254 529 1254 529
underhallsfond
Upplatelser 1094 875 1 390 895
Arets resultat -1523784
Vid arets slut 188 325763 | 13 735 458 3154 002 -13 674 729 -1 523 784

//J'b
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Resultatdisiosition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -14 053 258
Arets forlust -1523784
Till yttre fond avséatts - 876 000
| ansprakstagande av yttre fond 1254 530

-15 198 513

Styrelsen foreslar att

| ny réakning 6verfors
-15 198 513
-15 198 513

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 8vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med tillhérande
tilldggsupplysningar.

/A,



Sa hér tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten. T ex en
beskrivning av fastigheten, utfort och planerat underhall
och vilka som &r invalda i styrelsen. |
forvaltningsberéttelsen upplyser féreningen om sadant
som inte finns med i balans- och resultatrdkningen men
som dnda &r viktiga for att kunna beddma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt férslag pa hur
foreningens resultat for aret ska disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intékter och kostnader under
verksamhetsaret. Intékter minus kostnader &r lika med
arets Overskott eller underskott. Fér en
bostadsréttsférening &r inte malet att gora stora éverskott
utan att Iangsiktigt anpassa intakterna mot de kostnader
féreningen har. Darfor kan resultatet variera fran ar till ar,
t.ex. om féreningen ett visst ar tagit stora akuta
reparationskostnader som inte técktes av intdkterna just
det aret. Arsavgifterna bor dock berdknas till en niva d&r
de tillsammans med eventuella hyresintékter tacker
driftskostnader samt avséttning till ett framtida planerat
underhall (avséttning till fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en bostadsréttsférening &r
medlemmarnas arsavgifter och hyresgésternas hyror.
Hyror kan komma fran t.ex. boende, garageplatser eller
lokaler. En férening med manga lokalhyresgéster kan
oftast halla en relativt lag avgiftsnivad — men kan samtidigt
vara kanslig mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar

Fdreningens kostnader utgdrs till storsta delen av
driftskostnader sdsom el, uppvarmning, vatten,
fastighetsskotsel, sndréjning m.m. Till driften réknas dven
underhall och reparationer. Kostnaden for stérre underhall
dér féreningen férbattrar och fornyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far fordelas ut pa
flera ar. Kostnaden skrivs av pé en nyttjandeperiod. Under
féreningens rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar redovisas en
bokforingsméssig kostnad, som ska motsvara arets slitage
pa fastigheten och inventarier. Ett slitage som bér
finansieras genom att féreningens intékter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.
Finansiella intékter och kostnader

Hér redovisas vad foreningen har for rantekostnader pa
sina 1an. Réntekostnaderna &r oftast en stor post for
féreningarna och hér kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga skulder i
balansrékningen. Vilka bindningstider ligger och till vilken
réntesats? For att f4 reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera l&genhetens
andelstal med réntekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av féreningens
tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar

| en forening finns frdmst tva olika slags tillgangar.
Anléggningstillgdngar och omséttningstillgangar.
Anléggningstillgangar — dér tillgangarna &r bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta tillgangen
ar sjalvklart foreningens fastighet. Det bokférda vardet
som &r angivet, &r anskaffningskostnaden for fastigheten
och ska inte férvéxlas med marknadsvérdet, som kan vara
bade l&gre och hogre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omséttas ganska enkelt. En matt for att se
hur féreningen mér likviditetsmassigt, &r att se om
omséttningstillgdngarna uppgar till minst en fjardedel av
omséttningen, d.v.s. fdreningens hyror och avgifter.
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Eget Kapital

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk férening och alla
medlemmar i en sddan férening ska betala in en insats.
Féreningens egna kapital bestar dérfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare eventuelit
inbetalda upplatelseavgifter. Det egna kapitalet &r férdelat
pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det kallas bundet da
det sdsom anlaggningstillgangar &r svéart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven féreningens
yttre fond. (Ibland &ven den inre fonden). Den yttre fonden
bestar av avséattningar som gjorts tidigare ar enligt
féreningens stadgar. | praktiken &r detta endast
avséttningar som gors i bokféringen, och finns saledes inte
pa ett sérskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa pengar
aterfinns i omséttningstiligdngarna — da fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter och
hyresintékter alltid ska tdcka arets avséttning till den yttre
fonden sa kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars resultatméssiga
under- och dverskott.

Skulder

Foreningens skulder delas upp i langfristiga och kortfristiga
skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter flera ar. Da
oftast mot en sérskild amorteringsplan sasom t.ex.
féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara forskottsinbetalda hyror och
avgifter samt obetalda fakturor som bendmns som
upplupna kostnader i balansrékningen. Dessa ska betalas
inom ett ar.

Stéllda sékerheter

Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sdkerhet for féreningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &ar féreningens inbetalningar och utbetalningar
under en period. | &rsredovisningen visas fiddet fér hela
aret. Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:
Lépande verksamheten — bestar av avgifter och hyror,
dvriga intdkter och utgifter, kortfristiga fordringar och
kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya forvarv. Kop av
inventarier och gjorda installationer eller
férbattringsarbeten pa fastigheten.
Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av nyupptagna
lan och amorteringar. Ett positivt kassafléde visar att det
finns majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara en bra
varningssignal for framtiden d& mer pengar flodar ut &n
vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en okad forstaelse for de olika posterna som
redovisas under resultat- och balans-rékningen, och
ddrmed f& en béttre bild av bakgrunden till foreningens
ekonomiska stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla tilldggsupplysningar.
Typiska tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1an och vilka intakter och
kostnader som &r forutbetalda (fakturor som &r betalda
men géller nésta ar) samt upplupna (fakturor som géller for
aret men som &nnu inte betalats).
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 15 964 493 16 153 740
Ovriga rérelseintakter 2 121 700 174 500
Summna rorelseintékter, lagerféréndringar m.m. 16 086 193 16 328 240
16 086 193 16 328 240
Rérelsekostnader
Reparationer 3 -1 623 463 -1 462179
Planerat underhall 4 -1 445610 -854 696
Fastighetsavgift/skatt -433 500 -463 059
Driftskostnader 5 -5 169 343 -5 608 593
Ovriga kostnader 6 -849 264 -763 337
Personalkostnader 7 -366 045 -326 487
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -4 334 308 -4 334 148
Summa rérelsekostnader -14 221 533 -13 812 499
Roérelseresultat 1 864 660 2515741
Finansiella poster
Rénteintakter 3405 6 097
Rantekostnader -3 391 849 -3 511 203
Summa finansiella poster -3388 444 -3 505 106
Resultat efter finansiella poster -1 523784 -989 365
Resultat fére skatt -1 523 784 -989 365
Arets resultat -1523 784 -989 365

o
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 339 186 956 343 480 994
Inventarier, maskiner och installationer 10 160 834 201 104
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 4 887 210 1190 064

344 235 000 344 872 162

Summa anlaggningstillgangar 344 235 000 344 872 162

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 136 984 27 653
Ovriga fordringar 96 841 101 262
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 38 366 225513
272 191 354 428
Kassa och bank 12 2 386 129 6 392 311
Summa omsittningstillgangar 2 658 320 6 746 739
SUMMA TILLGANGAR 346 893 320 351618 901

/P



Brf Flygaren 1
769621-2351

10(19)

Balansrédkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 202 252 302 199 575 451

Underhallsfond 3 154 002 3532531
205 406 304 203 107 982

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 674 729 -13 063 893

Arets resultat -1523 784 -989 365
-15 198 513 -14 053 258

Summa eget kapital 190 207 791 189 054 724

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 153 583 632 159 720 850
153 583 632 159 720 850

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 68 554 -

Depositioner 47 348 41 848

Leverantdrsskulder 979 824 782 107

Skatteskulder 36 125 4 331

Ovriga skulder 77 335 70 466

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1892 711 1944 575

3101 897 2 843 327
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 346 893 320 351618 901

Vs
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Kassaflédesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1 864 660 2515741
Avskrivningar 4 334 308 4334148

6 198 968 6 849 889

Erhéllen ranta 3405 6 097
Erlagd ranta -3 391 849 -3 511 203
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 810 524 3344783
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 82 238 158 418
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 190 015 270480
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3082777 3773 681
Investeringverksamheten
Arets upplétna lagenheter 2 676 851 2 387 500
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -3 697 146 -1 190 064
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 020 295 1197 436
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -6 068 664 -9 068 664
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 068 664 -9 068 664
Arets kassafléde -4 006 182 -4 097 547
Likvida medel vid arets borjan 6 392 311 10 489 858
Likvida medel vid arets slut 2 386 129 6 392 311

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omsaéttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Ve
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Belopp i SEK om inget
annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som €] finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma. Arets
underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts

vara vasentlig. Dessa tillgdngar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Stomme 120 ar
El 50 ar
Vatten och avlopp 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Ventilation 35ar
Hiss 33ar
Balkonger 50 ar
Varmeanlaggning 50 ar
Inventarier 10 ar

Vs
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 9289 192 9221234
Hyror bostader 5456 394 5648 329
Hyror lokaler 278 896 332610
Hyror p-platser/garage 910 811 916 367
Ovriga objekt 29 200 35200
Summa 15 964 493 16 1563 740
Not 2 Ovriga rorelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Overnattningslégenhet 14 800 21600
Overlatelseavgifter 25676 29 990
Andrahandsuthyrningsavgifter 30 843 6 088
Ovriga intakter 46 792 113 831
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar 3 589 2 991
Summa 121 700 174 500
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader 392 729 207 723
Lokaler 13 307 11728
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 222 703 75113
Armaturer, gemensamma utrymmen 16 887 31710
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 68 493 192 131
Ovrigt, gemensamma utrymmen 513 41 969
VA & sanitet, installationer 102 693 74 276
Varme, installationer 148 672 201 198
Ventilation, installationer 30 525 76 731
El, installationer 40 438 39647
Tele/TV/porttelefon, installationer 69 367 19 865
Hiss - 225980
Ovriga installationer 19 343 26 946
Huskropp 134 523 10 629
Markytor 84 558 10 850
P-platser/garage 16 968 11 050
Vattenskador 254 240 197 300
Ovrigt 7 504 7 333
Summa 1623 463 1462179

Vs
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader 888 523 585 168
Lokaler - 30 054
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 150 953
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 35043
Ventilation, installationer 7 431 -
Huskropp, fasader 383 706 -
Huskropp, balkonger 139 200 -
Markytor 18 625 53478
P-platser/garage 8125 -
Summa 1445 610 854 696
Not 5 Driftskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsférvaltning 807 302 844 065
Stadning 185 162 273 538
Besiktningskostnader 95 622 73 047
Snérdjning 86 250 114 250
Serviceavtal 66 500 70 167
Férbrukningsinventarier 2773 42 283
Foérbrukningsmaterial 149 256 180 728
Ovriga utgifter f&r képta tjanster 15 067 52 781
El 1881 288 1872 009
Vatten och avlopp 880 667 1119912
Avfallshantering 499 172 488 474
Fastighetsférsakring 211 058 200 536
Ovriga férsakringar 23 288 9 807
Systematiskt brandskyddsarbete 3300 1695
Hyressattningsavgift 10 425 10 425
Kabel-TV 71 880 71100
Internet 180 333 177 528
Ersattningar till hyresgaster - 6 248
Summa 5169 343 5 608 593
Not 6 Ovriga kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 78 686 9735
Férvaltningskostnader 462 456 343 081
Revision 86 250 129 418
Sjalvrisker vid skada 86 520 -
Befarade forluster pa andra kundfordringar 11 800 200 785
Jurist- och advokatkostnader 8 001 6403
Bankkostnader 10 748 12 225
Ovriga externa tjanster 88 214 34 274
Ovriga externa kostnader 16 589 27 416
Summa 849 264 763 337

S
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Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 260 000 234 500
Ovriga arvoden 11 300 16 300
Utbildning 15 220 -
Summa 286 520 250 800
Sociala avgifter 79 525 75 687
Summa 366 045 326 487
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 4 294 038 4293 825
Inventarier, maskiner och installationer 40 270 40 323
Summa 4 334 308 4334 148

-
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 264 862 265 264 862 265
-Mark 91915794 91915794
-Pagaende nyanlaggningar 1 190 064 -
357 968 123 356 778 059
Arets anskaffningar
-Omklassificeringar -3 637 -
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 3697 146 1190 064
3693 609 1 190 064
Utgéende anskaffningsvérden 361 661 732 357 968 123
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -13 297 065 -9 003 240
-Omklassificeringar 3537 -
-13 293 528 -9 003 240
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 294 038 -4 293 825
-4 294 038 -4 293 825
Utgaende avskrivningar -17 587 566 -13 297 065
Redovisat varde 344 074 166 344 671 058
Varav
Byggnader 247 271 162 251 565 200
Mark 91 915794 91 915 794
Pagaende nyanlaggningar 4 887 210 1190 064
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvéarde 294 530 000 294 530 000
Varav byggnader 175 266 000 175 266 000

Vs
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 403 230 403 230
403 230 403 230
Utgaende anskaffningsvérden 403 230 403 230
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -202 126 -161 803
-202 126 -161 803
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -40 270 -40 323
-40 270 -40 323
Utgéaende avskrivningar -242 396 -202 126
Redovisat varde 160 834 201 104
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring - 191 123
Ovriga férutbetalda kostnader 38 366 34 390
38 366 225 513
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa - 700
Transaktionskonto Handelsbanken 2 353 769 6 389 815
Transaktionskonto Nordea 32 360 1796
6 392 311

e 2386 129
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2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 68 554 -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 274 216 -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 153 309 416 159 720 850
153 652 186 159 720 850

Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 153 652 186 159 720 850
Summa 163 652 186 159 720 850
Laneinstitut Rédnta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 4,53 % 2018-07-18 43 320 850 - 68664 43252186
Nordea 1,60 % 2022-09-14 36 400 000 - 6000000 30400000
Nordea 0,23 % 2018-08-17 40 000 000 - - 40000 000
Nordea 2,01 % 2019-08-21 40 000 000 - - 40000 000
159 720 850 - 6068664 153652186

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsitts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedoémer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 177 417 154 418
Upplupna réantekostnader 295 680 331706
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 1 039 459 1101 244
Upplupna driftskostnader 327 902 311534
Upplupna revisionsarvoden 50 000 42 966
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 253 2707
1892 711 1944 575

Not16 Viésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Hissbytena har fortsatt under 2018. Renovering av féreningens hyreslégenheter fortgar. En tidigare
hyresrétt har upplatits som bostadsratt och fler lagenheter beraknas upplatas under 2018.

Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 180 000 000 180 000 000
Summa stéllda sdkerheter 180 000 000 180 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

/-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flygaren 1

Org.nr. 769621-2351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av f6reningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven f6r den interna kontroll som den beddmer ir
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

"

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorm eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for ér
2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
o6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, cller

° pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust inte ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utf6rs baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhillanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 juni 2018

Grant Thornton Sweden AB

Per Lundfors

Auktoriserad revisor



