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Organisationsnummer 769621-2351

Protokoll fort vid ordinarie féreningsstdmma med medlemmarna
| Bostadsréttsféreningen Flygaren 1 den 2 juni, &r 2016 i Taby.

1. Oppnande
Styrelseordforande Bjérn Brolin forklarade stimman 6ppnad.

2. Godkiinnande av dagordningen
Forslaget till dagordningen pa foreningsstimman godkéndes.

3. Val av ordférande vid stimman
Till ordforande vid féreningsstdmman utsdgs Henrik Westman.

4. Val av protokollforare
Som protokollforare for den ordinarie foreningsstimman valde stimmoordforanden Maniqua

Lovegard.

5. Val av tvi justeringsmiin tillika réstriknare
Till justeringsméin vid foreningsstamman, vilka jimte ordféranden skall justera dagens
protokoll, utsdgs Rikard Blennar och Kerstin Oman.

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Denna ordinarie foéreningsstimma konstaterades vara i behérig ordning sammankallad.

7. Faststillande av rostlingd

Nirvarande medlemmar: 34 personer Bilaga 1
Fullmakter: O stycken

Séledes totalt 34 rostberittigade (13%).

Ovanstdende godkéindes som rostlingd.

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning
Styrelsens érsredovisning for rikenskapséret 2015-01-01 till 2015-12-31 sammanfattades av

Bjom Brolin.

Foreningsstimman beslutade att drsredovisningen framlagts i behérig ordning och med
godkédnnande kunde laggas till protokollet.

9. Foredragning av revisionsberittelse
Revisorn Per Lundfors foredrar revisionsberittelse. Féreningsstimman beslutade att
revisionsberéttelsen framlagts i behorig ordning och med godkinnande kunde liggas till

protokollet.

10. Beslut om faststillande av balansrikning och resultatrikning
Stémman beslutade att faststilla resultat- och balansrikning s som de #r intagna i

arsredovisningen.



11. Beslut om resultatdisposition
Féreningsstimman beslutade, i enlighet med styrelsens forslag, att till forfogande stiende
resultatmedel:

Balanserat resultat -11 841 472
Arets resultat -384 784
Till yttre fond avsitts -816 333

Summa -13 042 589

Styrelsen foreslar att:
[ ny rékning overfors -13 042 589
Summa -13 042 589

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Det antecknades att revisorn, den 26 maj 2016, tillstyrkt att ansvarsfrihet beviljas styrelsen for
rikenskapsdrets (2015-01-01 till 2015-12-31) forvaltning.

Stdmman beslutade att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for forvaltningen av
foreningen under rakenskapséret 2015-01-01 till 2015-12-31.

13. Faststiillande av arvoden it styrelse och revisor
Féreningsstimman beslutade att arvode till styrelsen for tiden intill nésta ordinarie
féreningsstdimma forblir ofordndrat totalt 225 000 kronor (att av styrelsen fordelas mellan

dess ledamoter).
Det noterades att arvode till auktoriserad revisor skall utgé enligt godkéand rakning,

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

Valberedningen presenterar sitt forslag pa ledaméter:

Bjom Brolin, Méniqua Lovegard, Emma Lundmark, Rebecka Blomstrand for omval.

Bitte Eklund och Emil Lonneberg for nyval.

Stdmman beslutade enligt valberedningens forslag,

Till ordinarie ledamoéter av foreningens styrelse for tiden intill nédsta ordinarie
foreningsstdmma hallits omvaldes Bjom Brolin, Méniqua Lovegard, Emma Lundmark och
Rebecka Blomstrand. Som nya ordinarie ledaméter valdes Bitte Eklund och Emil Lonneberg.
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

Till revisor omvaldes firma Grant Thornton. Huvudansvarig revisor Per Lundfors utsedd av

Grant Thornton.

16. Val av valberedning
Styrelsen foreslog omval av Christina Werner samt nyval av Benny Odervang.

Stimman beslutade enligt styrelsens forslag.

Till valberedningen valdes Christina Werner och Benny Odervang.
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17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende.
1. Forslag till valberedningens arvode
Styrelsen fOreslar till stimman att ta beslut om att;
Valberedningen inom sig foérdelar oférandrat 5 000 kr.
Stimman faststillde och beslutade enligt styrelsens forslag.

2. Forslag inglasning av balkonger
Styrelsen 6nskar fi stimmans godkédnnande att tillsammans med
“balkonggruppen” ga vidare med:
a) Att ansdka hos kommunen om de tillstand som krévs.
b) Att fa godkdnna en av de leverantdrer som inkommit med offert.
Staimman faststiillde och beslutade enligt styrelsens forslag.

3. Forslag att salja hyresritter till befintliga hyresgéster
Styrelsen 6nskar fa stimmans godkédnnande att ga vidare med forslag enligt
bilaga 1.
Stimman faststillde och beslutade enligt styrelsens forslag.

Motion 1
Avseende: Att fa kipa till mark i anslutning till befintlig uteplats
Inkommen av: Emil L.onneberg 33A Taby - 2016-03-28

Till Brf Flygaren 1 Foreningsstimma 2016

I dagens ldge finns det sd kallad "dod yta" mellan befintlig uteplats och garageldangan
for de lagenheter 1 ldghusen som har uteplats mot garageldngan. Jag anser att man ska
fa kopa till mark i anslutning till sin uteplats och ddrmed kunna fa gora en storre
uteplats och da béttre nyttja marken.

Detta skulle dven ge extra inkomst i foreningens kassa som till exempel kan nyttjas for
gemensamma projekt 1 féreningen.

Jag foreslar

Att: de lagenheter med sagda uteplats som onskar far képa till max 10 kv
mark.

Att: kostnaden per kvim skall vara 1 000 kr baserat pa utldtande fran tidigare

ordforande 1 féreningen.

Styrelsens yttrande pd inkommen motion 1 infér ordinarie stimma 2016

Styrelsen ser positiv pa inkommen motion och onskar att stimman bifaller att styrelsen
far arbeta vidare pa forslaget. Styrelsen ser gérna att nagon medlem ér styrelsen
behjélplig och som Onskar ta det enskilda projektet och arbetar fram ett konkret forslag
som styrelsen far stimmans medhall att godkénna.

Med detta anses motionen besvarad och styrelsen foreslar att stimma bifaller

styrelsens svar pa motionen.

Stamman faststallde och beslutade enligt styrelsens svar.
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18. Stimmans avslutande
Foreningsstimmans ordforande forklarade den ordinarie foreningsstimman &r 2016 avslutad.

Ordférande vid foreningsstimman Protokollférare

Méniqua Lovegard

Justeras Justeras

.............................................................

Rikard Blennar Kerstin Oman
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Bilaga 1

Erbjudande till hyresgaster om att ombilda sin lagenhet till bostadsratt.

Foéreningen stér idag som hyresvird till drygt 70 ldgenheter. (ca 25 % av alla ligenheter). Med
en si stor andel hyresrétter finns flera utmaningar.

e Underhall

e Bundet kapital som tvingar oss till en hog skuldsittning

¢ Forvaltning och administration

Underhall

Generellt kan ségas att hyresbestindet 4r i stort behov av renovering. Frimst giller det kdken
och badrummen. Ett normalkok kostar ca 40 000kr och ett normalt badrum kostar ca

50 000kr. De stora fyrorna har tvd badrum.

Vi har ett ansvar att uppritthélla en rimlig standard och funktion pé ligenheterna och maste
skota detta 16pande, men det har tyvérr varit eftersatt under ménga 4r, dven av de tidigare
hyresvirdarna.

Bundet kapital

Det bundna kapitalet i vart hyresbestdnd uppgér till ca 150 miljoner enligt dagens virdering.
Att kunna minska vart hyresbestdnd i snabbare takt har den fordelen att vi pa kortare tid kan
betala av betydelsefulla delar av vart 14n.

Forvaltning och administration

Vir forvaltning av hyresldgenheter krdver mycket kostsam tid fran styrelsen i form av
dialoger med hyresgister, forsikringsdrenden mm och tiden borde disponeras mer pa andra
frigor som berdr oss alla. Det &r ett stort ansvar for foreningen att vara hyresvird till s&
manga hyresritter och foreningen skulle tjina mycket pé att flera av dem istillet blev
medlemmar.

Styrelsens forslag till stimman

Styrelsen foresldr till stimman att vi tar fram ett erbjudande till véra nuvarande hyresgister
som giller under ett ar (Till ndsta stimma). Erbjudandet ska ha sin grund i varje ligenhets
nuvarande marknadsvirde men med en rabatt som &r pa en niva att erbjudandet blir intressant
for den boende utan att for den skull vara ointressant for oss.

Rabatten relateras till andelstalet och blir séledes lika for alla ldgenheter av samma typ.

Férslag till marknadsvdrdering
Styrelsen foreslar till stimman att tre méaklare vérderar lgenheten och att den hogsta
virderingen sitter priset. Motiveringen 4r att vi d4r 6ppna med att en rabatt finns med i

erbjudandet samt vilken niva den &r satt till.
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Forslag till rabatt

En stor fyra i slitet skick kan i dag séljas for ca 2,6 milj. En rabatt motsvarande renovering av
kdk och bada badrummen skulle bli ca 140 000 kr, eller ungefir 5%. For en stor tvaa blir
motsvarande siffror ca 1,8 milj och 90 000 kr (iven det ca 5%).

En absolut botten dr 15% av marknadsvirdet. Med en sidan rabatt skulle den boende kunna
teckna ett bottenldn for hela summan och inte behdva stoppa in nigra egna pengar alls. Detta
dr en orealistisk niva da det ger for stor rabatt.

Styrelsens forslag till rabattsats &r 300 tkr/andelsprocent. I tabellen nedan ges nigra exempel
pd vilken niva pd rabatt det skulle bli.

Ligenhet Andelstal i procent Rabatt

Stora fyran i hdghusen 0,486 145 800 kr
Fyran i 1aghusen 0,417 125100 kr
Stora tvdan i hoghusen 0,313 93 900 kr
Tvéan i laghusen 0,299 89 700 kr
Lilla tvaan NP i hoghusen 0,286 85 800 kr
Lillan tvaan EP i h6ghusen 0,276 82 800 kr

Forséljning av 10 ligenheter skulle inbringa ca 22 milj och kosta ca 1,2 milj. Om alla
lagenheter skulle ombildas enligt detta system skulle det ge ca 150 milj och kosta ca 8 milj,
samtidigt skulle foreningens skulder minska med 88%.

Hélsningar
Styrelsen



