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Ordforande har ordet

Brf Flygaren 1 tilltrddde den 6 oktober 2010. Fastigheten &r beléigen i s6dra Hagernis.
Foreningens bostédder har ett attraktivt och jordnéra ldge med sjdutsikt och gdngavsténd till
litet centrum.

[ samband med ombildningen har den ekonomiska planen upprittats for foreningen. I den
tekniska utredningen utgdr en bedémning av behovet de ndrmaste tio dren av planerade
underhéllsatgirder av byggnaderna samt en grov Kostnadsbeddmning av varje atgérd.

Det har varit en intensiv period. Foreningen har pabdrjat ett omfattande projekt med
konvertering av viarmesystemet frin direktverkande el till bergviarme och det huvudsakliga
administrativa arbetet gatt at bergvirmeprojektet och ddrmed tekniska och fastighetsforenliga
fragor.

Ytterligare administration har avsatts for att etablera foreningens grunder for behovsinriktad
forvaltning och hantering av [&pande skétsel.

Téaby den 15 maj 2011
Azadeh Kashani

Organisation

Styrelsen har sedan konstituerande stimman 1 mars 2010 haft 3 extra stimmor under aret.
Foreningens 1:a ordinarie arsstimma kommer att hallas i juni ménad 2011. Efter
rikenskapsaret har foreningen haft 2 extra stimmor med didrmed péfoljande
styrelsekonstituering.

% Styrelsesammantriden
Styrelsen har under éret haft 18 protokollfdrda moten. Sittande styrelse forfattar
forvaltningsberittelsen

Azadeh Kashani ordférande
Susanne Nislund sekreterare
Sylvain Rodriguez

Tony Bardach

Ulf Weidenblad

Nasser Akbari

%+ Styrelsekonstitueringar fram till ordinarie arsstimma 2011

2010-03-01 -2010-08-17 2010-08-17 —2010-12-13
Ordinarie ledamoter Ordinarie ledaméter
Leif Jonnarth ordférande Azadeh Kashani ordforande
Azadeh Kashani sekreterare Aldo T Silva
Camilla Thornberg kassor Hanne Skold
Aldo T Silva Lars-Olof Lingtorp
Kalle Hansson Modesto Gutiérrez
Lasse Lingtorp Stefan Jansson
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Modesto Gutiérrez
Sylvain Rodriguez

Suppleanter

l:a Tommy Spetz
2:a Hanne Skold
3:a Ahmad Valadi

2010-12-13-2011-04-12

Ordinarie ledamoter

Azadeh Kashani ordfrande

Camilla Thémberg kassor,sekreterare
Hanne Skold

Johan Vikstrom

Nasser Akbari

Tony Bardach

Ulf Weidenblad

Suppleanter
Parvine Naseri

% Revisor
Mats Lehtipalo Adeco Revisorer

% Valberedning
Jan-Erik Ekman sammankallande
Susanna Eberstam Agg
Tommy Spetz

Farvaltningsberittelse 2010

Tommy Spetz

Suppleanter

1:a Camilla Thornberg kasstr
2:a Jan-Erik Ekman sekreterare
3:a Nasser Akbari

2010-04-12 —2011-05-11

Ordinarie ledamdéter
Azadeh Kashani ordftrande
Susanne Nislund sekreterare
Sylvain Rodriguez

Nasser Akbari

Tony Bardach

Ulf Weidenblad

Suppleanter
1:a Karl Hansson
2:a Helena Terechtchenko

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Flygaren 1, org. nr 769221-2351, far hirmed avge
berittelse for foreningens forvaltning 6 okt 2010 —31 dec 2010, den 1:a sedan grundandet
mars 2010. 1 enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1§ bostadsréttslagen har styrelsen
upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet.

Bostadsrittsforeningen Flygaren 1, Tdby Kommun, Stockholms I4n, registrerades av
Bolagsverket 2010-03-17.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Flygaren 1 2010-10-06 i Tdby kommun med en total
tomtareal pa 57 969 kvm. Féreningens fastighet bestdr av 16 flerbostadshus med totalt 280
lagenheter, varav 171 upplats med bostadsritt, 109 med hyresritt och 2 lokaler.

Uppgifterna i ekonomiska planen redovisar den totala anskaffningskostnaden som uppgick
till 362 500 000. I enlighet med féreningens stadgar, &r arsavgiften berdknad utifran
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andelstalen, som i sin tur, utgdr frin ytan p4 ligenheten med ett fast tilligg om 10 kvm. Aven
insatsen dr berdknad utifrdn andelstalet.

Fastighetens fantastiska ldge mellan Viggbyholm och Hagernds Strand med utsikt ver Stora
Vértan och nérhet till grénomraden, stranden och skogspromenader ldngst vattnet gor var
forening till ett aktivt bostadsomrade. Intill bostadsomradet finns dven en busscentral och for
Ovrigt goda kommunikationer och nérhet till Tdby centrum, forskolor och skolor.

% Adress
Flygkarsvigen flerbostadshus hoghus 3, 7,9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25,
Flygkarsvigen flerbostadshus laghus 27A-D, 29A-D, 31A-D, 33A-D, 35A-D, 37A-D, 39A-
D, 41A-D, 43A-D, 45A-D, 47A-D,
Postnummer, ort 183 62 Téby

#+ Foreningens fastighetsutformning

Det finns tva typer av byggnader, ena typen &r mindre byggnader uppforda i tva vaningsplan
innehéllande totalt 4 lagenheter per byggnad. Den andra typen &r storre flerbostadshus
uppforda i sex vaningsplan varav ett plan finns i suterrdng dér kéllarplan samt gemensam
tvittstuga finns.

Totalt finns 11 mindre fristdende huskroppar och 5 stdrre huskroppar varav 188 stycken 2
rum och kdk och 92 stycken 4 rum med kok. De 5 stdrre huskropparna &r férdelade pa 12
portar, hér finns dven 12 hydraulhissar for 8 personer per hiss. Gemensam tvittstuga finns i
alla htga byggnaderna, totalt 12 stycken.

Foreningen har dven en foreningslokal som &r en fristdende byggnad. [ anslutning till
fastigheten finns dven ldngor med carport (58st) samt 200 p-platser och 7 separata soprum for
hushallssopor med sopnedkast samt 2 separata rum f6r grovsopor och sortering for tidningar
och el-avfall.

Den totala ytan uppgér till 19 117 kvm, varav 18 709 kvm utgdr ldgenhetsyta och 408 kvm
lokalyta.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos If skadeforsikringar AB. Foreningen har dven tecknat
en tillaggstorsdkring for bostadsréttsinnehavare.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. 1 tva av de
mindre byggnaderna finns 6ppna forskolan och ungdomsgérd inrymda pa bottenplan.

Foreningen bestdr utav 280 ldgenheter, i dagsliget har ca 67% upplatits till bostadsritter
vilket innebdr att foreningen har 33% hyresldgenheter. !

! Aktuella siffror per den 9 maj 2011 styrelsen reserverar sig fér eventuella forandringar
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% Fastighetsforvaltning

Nér foreningen tilltridde den 6 oktober fick vi av ombildningsbolaget tv4 alternativ till
teknisk forvaltare och en ekonomisk forvaltare, dessa var Driftia samt Flodafors (teknisk
forvaltare) och Deloitte (ekonomisk forvaltare). Foreningen skrev dé avtal med Deloitte och
Driftia. Samtliga avtal med vara forvaltare dr skrivna pa 1 &r och detta for att mojliggéra en
faktisk utvdrdering under forvaltningsperioden for att sedan mojliggéra upphandling av
forvaltning som grundar sig pa analys av foreningens verkliga behov.

% EKonomisk forvaltning

Deloitte &r foreningens ekonomiska forvaltare och i deras uppdrag ingér bland annat l6pande
bokforing, ekonomiska rapporter, arkivering av leverantorsfakturor, bokslut, arsredovisning,
deklaration samt framtagning till underlag for budget m.m.,

% Teknisk forvaltning
Foreningens tekniska forvaltare ansvarar for fastighetens tekniska funktioner och 16pande
fastighetsservice och reparationer i foreningens allménna utrymmen och hyreslédgenheter.

+« Fastighetens tekniska status

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB i ekonomiska planen, den 20
april 2010. Av denna sammanstéllning framgar att kostnaderna, exklusive atgarder for
franluftsvéirmepumpar, inklusive moms, upphandling, projektering och kontroll, for de
nédrmaste 3 &ren beddms till 2,7 miljoner, 5 aren till ytterligare 2,7 miljoner och 10 éren till
ytterligare 5,1 miljoner det vill séga totalt 10,5 miljoner.

Finansieringen av dessa gors genom:
- bokford och finansierad avsittning i fond om 42,5 miljoner
- Overvirdet, ca 5,4 miljoner, av 14 av de 70 ligenheter som kvarstar som
hyresldgenheter och som beréknas att ombildas inom en tioarsperiod

Det planerade underhallsbehovet samt bedémda kostnader 4r fordelade pa snarast, inom 3 &r,
inom 5 &r samt inom 10 ar. Kostnaderna &r grovt bedomda, exkl. moms och i dagens prisldge
till ca 10 050 000.

Beskrivningarna &r tagna ur den tekniska besiktningen som redovisas i den ekonomiska
planen och nedan redovisas enbart de punkter som har atgérdats efter det att planen upprittats
och som kommer att atgérdas.

Dessa atgdrder redovisas under punkten vésentliga handelser under rikenskapens &r samt
visentliga héindelser efter rikenskapens ar.

% Virme- och varmvattenforsorjning
Féreningen har ett vattenburet virmesystem baserat pa virmepumpar med berg och franluft
som viarmekéllor. Varmepumparna producerar bade virme till vattenburna elementen och
varmvatten till tappstille.

I hdghusen finns totalt 6 fliktrum samt 12 undercentraler som forsérjer behovet for 240
bostéder. | varje undercentral finns en bergvairmepump NIBE F1330-60.
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I hus 3, 7, 23 och 25 finns fliktrum med; varmvattenberedare, ny varvtal- och tryckstyrd
ventilationsaggregat, och atervinning av franluftsvirme till energiborrhél. [ hus 13 och 19
finns flaktrum med: varmvattenberedare, ny varvtal- och tryckstyrd ventilationsaggregat, och
franluftsvarmepump for varmvattenproduktion.

I laghusen har en franluftsvirmepump NIBE F310P installerats i varje ldgenhet.

Ventilation
Mekanisk franluftsventilation med virmeétervinning genom virmepump.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Den viktigaste hidndelsen under dret har varit investeringen i ett nytt véirmesystem i samband
med att fastigheten ombildades. Konverteringen fran direktverkande el-radiatorer till
vattenburna radiatorer med virmepumpar och bergvérme som uppvirmningskilla &r en
investering pa 37,4 miljoner. Projektet fortloper under halva rikenskapséret 2011.

Beslutet om ett nytt virmesystem inkluderar dven dtgirderna (enligt ekonomiska planen) och
kostnaderna for byte av franluftsvirmepumparna och ackumulatortankarna i fliktrummen
som genererar virme- och varmvattenforsorjning for ldgenheterna i de stora flerbostadshusen.
I de mindre flerbostadshusen har varje ldgenhet en egen franluftsvéirmepump samt
varmvattenberedare och dven dessa dr inkluderade och kommer att bytas ut. I samband med
installationen av bergvirmesystemet beslutade styrelsen att dven investera i handdukstorkar i
ldgenheternas badrum.

Konverteringen till bergvdrme startade i slutet av oktober 2010 och man upptéckte di en del
projekteringsproblem. Bland annat uppkom det vildigt tidigt att den tekniska [6sningen i
undercentralerna samt flaktrummen skulle beh&vas kompletteras for att tillgodose
fastighetens energi behov. Detta i sin tur bidrog till ett utbkat behov av utrymme i de gamla
cykelrummen och ddarmed skulle disponeras till undercentraler for bergviarme.

Samtidigt fanns det en problematik med grovsoprummen och ddrmed paborjades
ombyggnationen av grovsoprummen. Med en skiljevigg byggdes ett separat rum for
grovsoporna och separat ingang. Arbetet var firdigstillt i december 2010. Projektet
foranledde diskussionerna kring forlust av cykelrum och behovet av nya cykelrum samt de
kvarstdende problem som fanns med foreningens hushéllssoprum. Beslutet om ombyggnation
av soprummen med sopinkast samt skiljevigg fr att uppritta nya cykelrum etablerades i
december 2010.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utgang

Foreningen har investerat ndrmare 40 miljoner kronor i ett bergviarmesystem som kommer att
ge oss en betydligt billigare driftkostnad. I samband med konverteringen har féreningen
ansOkt om konverteringsstdd fran Linsstyrelsen. Tyvérr har entreprenaden kantats av en del
problem och styrelsen har efter ett intensivt arbete lycktas identifiera de fragor som inte har
hanterats pé ett riktigt sdtt och dérefter tagit beslut om att anlita en jurist for hanteringen av
dessa frigor gentemot entreprenaden. Férhandlingarna och sikerstillandet av tekniska
I6sningar har gétt mycket bra och arbetet fortldper i enlighet med detta. Aven
foreningslokalen kommer att konverteras till bergvérme.
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Ett problem som upptécktes initialt med installationen av virmepumparna i ldghusen var att
det saknas separat métning av uppviarmningen. Detta har atgérdats men vi ser dven dver
m&jligheten till investering i fjarravldsning for laghusen. Aven underhéllsansvaret for
virmepumparna i laghusen har setts Gver och anpassats enligt det nya forslaget i stadgarna §
5 och beslutet ska verifieras pa arsstimman.

Handdukstorkarna som har installerats drivs under vinterhalvéaret pa bergvirme och fungerar
som ett vanligt element. Vid behov kan boende sjilva vilja att installera en funktion som da
drivs via handdukstorkens el-patron. Denna installation ansvarar boende sjdlva for.

Projektet med de nya cykelrummen och hushéllssoprummen med inkast firdigstdlides i mars.
Projektet har gétt bra och da foreningen gick miste om tolv cykelrum har vi byggt sex nya i
samband med de sex nya soprum som byggdes. | samband med detta har féreningen dven
investerat i uppdateringar for passersystemet.

De maskinella utrustningarna i tvittstugorna kommer att bytas ut vid dterkommande
driftstéringar, da det ej gar att atgérda med reservdelar och/eller ej dr 16nsamt. Det innebar
att en del maskiner kommer att bytas ut 2011.

Foreningsfragor

Foreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 mars 2010.
Féreningen hade vid arets slut 212 medlemmar. Vid ldgenhetsdverlételser debiteras kdparen
en Gverlatelseavgift pa fn 1 060 kr. Pantséittningsavgift debiteras koparen med fn 424 kr.

Da foreningen avser att uppritta systematiskt brandskyddsarbete anser vi i styrelsen det vara
nodvandigt att se Gver mojligheten att anordna ett barnvagnsrum for att kunna tillgodose
boendes behov samt de forutsittningar som systemet kriver for etablering.

Foreningens lediga ldgenheter kommer att sdljas och upplatas till bostadsritter. I samband
med detta upprittar vi ramavtal med bland annat méklare och hantverkare.

%+ Teknisk forvaltning

Da foreningens samtliga fliktrum har haft 16pande driftstdrningar sedan tilltrédet har detta
varit en utmaning for Driftia och en oftrutsedd kostnad for foreningen. Detta har atgérdats
genom de renoveringar som har gjorts i samband med bergvirmesystemet. Styrelsen arbetar
med upphandlingarna for teknisk forvaltning och 6vrig fastighetsskétsel.

%+ Sophantering

Sophanteringen &r och har varit ett angeldget problem redan fran tilltrddet. De investeringar
som f8reningen har gjort har verkat positivt for hanteringen. Dock aterstr en del problem
med grovsoporna samt hanteringen av sortering for el-avfall samt tidningar. Forslagsplan for
atgirder kommer att presenteras pa arsstimman.
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+ Parkeringssystemet

Foreningen har i dagsldget 200 p-platser och 58 garage. Parkeringssystemet kommer att
omorganiseras och varje enskild parkeringsplats kommer att upplétas mot avgifi precis som
garagen. Parkeringssystemet maste finansieras och kostnaderna hinftras dit de tillhr.

[ dagsldget generar garagen ca 275 000kr/dr och de dr mycket eftersatta bade invéndigt och
utvéndigt. Enbart el-forbrukningen for garagen kostar ca 87 000kr/ar och ddrmed maste dven
det systemet ses Gver och dven besiktningarna samt atgirdsplanen for detta &r faktiska
kostnader for foreningen. En hyreshdjning dr darfor nddvandig for att Sverhuvudtaget kunna
bibehdlla och pé sikt utveckla standarden och se &ver andra investeringar for garagen.

%+ Oversyn av stadgarna

Den 12 april hade freningen en extra stimma med anledning av de &ndringar som behvdes
gora i stadgarna betriffande underhéllsansvaret for laghusen. En mer genomgéaende dversyn
av stadgarna behdvs och kommer att planeras till 2012.

Ovriga avtal for fastigheten.

Foreningen har under éret tecknat féljande visentliga avial:

% Snoskottning och utemiljo
Foreningen har ett avtal med Eko miljé for vinterunderhéll och sndskottning.
Vinterrenhéllning, joursystem dygnet runt. De har tillgang till SMHI lokala prognos s att ritt
atgérd kan utforas i omradet. Under vintern utfor den jouransvariga ronder i omréadet for att
sdkerhetsstilla behov och atgéarder. MK- tradgard har hand om I6pande skétsel av utemiljs,
uteplatser och triadgard.

<+ Bredband, Kabel-tv, IP-telefoni
Féreningen har i dagsliget avtal med Telia och Tele 2 och boende kan sjélva vilja att
antingen abonnera via Telia eller Tele 2. Telia har installerat fiber i alla 280 Eigenheter.

% Storningsjouren
Foreningen har ett ars avtal med Storningsjouren och ambitionen &r att det inte ska behdvas
en stérningsjour i framtiden da det innebér en merkostnad for alla boende. Men detta ska

utvirderas efter detta ar.

% Hisservice och besiktning
Inspecta utfor arliga besiktningar av foreningens 12 hissar och Kone har hand om [6pande
service, skotsel och felanmilan.

Ekonomiska fragor

Styrelsen har ej beslutat om hojning av &rsavgifterna for férvaltningsaret 2011 men detta kan
komma att bli aktuellt for 2012. Allteftersom driftkostnader ¢kar med aren méste foreningen

parera dessa genom att hijja vara intékter, sdnka véra kostnader eller genom att géra bade och
med analys, uppftljning och utvirdering.

M
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I dagsldget utgdr foreningens utgifter for el och vatten samt sophantering och
fastighetsskotsel de storsta posterna.

Nyckeltal 2010
Arsavgift per m2 bostadsrittsyta, kr 627
Lan per m2 bostadsrittsyta, kr 16 950
Insats per m2 bostadsrittsyta, kr 13370
Fastighetens beldningsgrad, % 60

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till fastighetens
bokftrda virde.

Forslag till vinstdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust

Till foreningsstimmans forfogande stér

Arets forlust -1 023 454
- 1023 454

Styrelsen foreslar att

I ny rdkning Gverfores -1023 454
- 1023454

Betriffande foreningens resultat och stéllning i &vrigt hiinvisas till efterfoljande resultat- och
%lansréikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikier m.m,
Arsavgifter och hyresintékter
Owriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsakring

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintdkter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Izt

sida 10

2010-01-01
Not 2010-12-31

l 3 640 450
1000

3 641 450

2 -1 619 389
-19 968

3 -1 098 955
46 309

-2 784 621

856 829

4750

-1 880 283

-1 023 454

-1 023 454



Brl Elygaren 1
Qrg.ar. 769621-2351

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materietla anléggningstillgngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

%MMA TILLGANGAR

sida 11

2010-12-31
Not

o~

321 585 900
32475

(= S ]

15941 952
337 560 327

/) 100 000
100 000

337 660 327

76 619
8 179 996

256 615
12000 520

12257 135

349 917 462
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BALANSRAKNING 2010-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Insatser och upplélelseavgifter 151 846 225
151 846 225

Fritt eget kapital

Arets resultat -1 023 454
-1 023 454

Summa eget kapital 150 822 771

Langfristiga skalder 10

Slanlder till kreditinstitut 192 259 676

Summa lingfristiga skulder 192 259 676

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder 10 205 992
Leverantérsskulder 282511
Ovriga skulder 2612084
Upplupna kostnader och férutbetalda intélter 11 3734 428
Summa kortfristiga skkulder 6 835015
SUMMA EGET XAPITAL OCH SKULDER 349 917 462
POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimférliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och fir
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Stkta sikerheter, ¢j registrerade 212 500 000

212 500 000
Ansvarsforbindelser Inga
m
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KASSAFLODLESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflgde fran den 16pande verksamheten
fére forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/Gkning(-) av fordringar
Minskning(-)/Gkning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvérv av maskiner och andra tekniska anlaggningar

Forvarv av pagdende nyanligeningar
Aldtier Grundborgen IGWSX AB

Kassafldde frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhefen

Inbetalda insatser och upplételseavgifter

Upptagna langfristiga ldn

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassafliode frian finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel

Likvida medel vid arets slut

i
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2010-01-01
Not 2010-12-31

856 829

46309

4750

_ -1885033

977 145

-76 619
~179 996
282 511
6346 512

5395263

-321 632209
-32475

-15 941 952
~-100 000

-337 706 636

151 846 225
192 259 676
205992

344 311 893
12 000 520

12 000 520



Brf ¥lygaren 1
Orgnr. 769621-2351

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad [rin Bokféringsnimnden, Nar allménna rid frén Bokforingsndmnden saknas har viigledning

hémtais [1dn Redovisningsridets rekommendationer och 1 tillimpliga fall frin ultalanden av Far, Nir sd Ar
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna r ofériindrade jimf{ort med foregiende ar.

Bostadsréttsféreningens férvirv av fastigheten har redovisats 1 enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrittsforeningars forvary av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ 6verfors dvervirdet fér
aktierna direkt till fastigheten.

Viirderingsprinciper m,m.,
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Personal
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalats med 700 000 kr,

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2010

Nettoomsitining uppdelad pa rérelsegren

Arsavgifter bostider 1115079
ITyresintékter bostider 2439 751
Hyresintdkter 1okaler 40 120
Iyresintélder p-plats 420
Hyresintékter forrad 800
Hyresintéikier parage 44 280
M 3 640 450
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not2 Driftskosinader

Fastighetsskdtsel

Stad

Snérdjning/sandning

Rep och UH bostad/lokaler
Mark/tridgirdsskdtsel

El

Vatten

Sophdmtning/grovsopor

Forbrukn matrl/férbrukn inv

Owr reparationer, hisskostnader m m

Not3 TIrastighetsadministration

Ekonomisk férvalining
Styrelse/stimmokostnader m m
It-tjénster

Avg brf-organisation, hyresférhandlingar

Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl soc avgifter
Bankkostnad

Kontorsmaterial

Ovriga administrationskostnader

Not4 Byggnader och mark

Inkdp

Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

2010

117143
46 428
186 250
27320
98 556
721 239
224 914
85 246
35856
66 437

1619 389

2010

67 969
50 325
16150
10 969
25730
919 940
1249
2048

4 555

1098 955

2010-12-31

o2 63200

321 632 209
. A6309
-46 309

321 585 900

229039 572
92 546 328

321 585900

Avskrivningar pd byggnad berfiknas utefter en seriell 60-drig avskrivningsplan.

Taxeringsviirde

Taxeringsvérdet for freningens fastigheter:

varav byggnader:
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Orgnr. 769621-2351

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Inventarier 2010-12-31
Inkop 32 475
Utgéende redovisat vérde 32 475

Avser inkGp av datautrustning, avskrivning pdborjas under 2011 dé inkdpet shutfors.

Not 6 Phgicende nyanliiggningar och forskott avseende 2010-12-31
materiella anliggningstillgingar

Inkép 15 941 952

Pagéende konvertering av virmesystetm samt ombyggnation soprum,

Not7 Andelar i koncernfbretag 2010-12-31
Féretag Antal/Kap Redovisat
Organisationsnummer Site andel % viirde
Grundborgen HGWSX AB 100 100 000
556704-6072 Stockholm

100 000

Not8§ Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010-12-31
Fastighetsforsikring IF 62 657
Deloitte 77219
Téiby kommunfastigheter 40120

179 996

Not9 TEget kapital

Yttre Upplitelse Balanserat Redovisat
Insatskapital fond avgifter  resultat resultat
Okning av insatskapital 151 812237 33988
Resultatdisp. enl. beslut av
drets foreningsstimma;
Arets forlust -1.023 454
Belopp vid drets ulgéng 151 812 237 33 988 -1 023 434

7
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Langfristiga skulder 2010-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 823 968
Amortering efter 5 &r 191 435708
192 259 676
Kreditgivare Villkorsiindr  Riinta  Amortering Lancbelopp 101231
2011
Nordea 61624 180718 4,52% 68 664 43 732 834
Nordea 61640 130717 3,34% 68 664 43 732 834
Nordea 61632 150715 4,12% 68 664 43 750 000
Nordea 61659 Rorlig  1,71% 18 750 000
Nordea 65018 Rorlig  2,32% 5000 000
Grundborgen GDWSX AB 151231 37 500 000
205 992 192 465 668
Avgdr kortfristig del -205 992
Summa l&ngfristiga slkulder 192 259 676
Not 11 Upplupna kostnader och foruibetalda intiikter 2010-12-31
Foérutbetalda avgifter/hyror 854 452
Upplupna rintor 1417 068
Upplupen el 342 634
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifler 919 940
Ovr upplupna kostnader 200 334
W’ 3734428
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

\
uslanne Na Juny /’
\ : //
nga% Rodriguez Nasser Akbari
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Téby 2011-05-3I
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Min res isonsbréittelse har limnats den ([Z/b‘ 2011 Doy cavu ke~ {\r&a o o e diad
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Mat# Lehtipalo
Godkiind revisor Far SRS
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REECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Flygaren 1
Org.nr. 769621-2351

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i

Brf Flygaren 1 {or &r 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsédkra mig om att drsredovisningen
inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat drsredovisningen samt att utviirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, 4tgérder och férhédllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Under november 2010 tog styrelsen beslut om ombyggnation av cykel- och soprummen. Nagon
upphandling i gingse ordning gjordes aldrig och jag anser att en ledamot var jivig i detta beslut. Vidare
har styrelsen handlat upp datorer och dven hir anser jag att annan ledmot av styrelsen var jéivig.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen
ir forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen, disponerar
forlusten i enlighet med forslaget i férvaltningsberittelsen.

Ledamdoterna Azadeh Kashani, Tommy Spetz, Stefan Jansson, Lars- Olof Lingtorp, Hanne Skéld och
Modesto Gutierrez varit med och fattat beslut i strid mot bl a Lagen om ekonomiska foreningar kapitel 6,
§10. Da jag inte har kunnat pdvisa nagon ekonomisk skada for foreningen kan jag varesig till- eller
avstyrka ansvarsfrihet for dessa ledamiter.

Stoc

Mats Lehtipal
Godkénd revisor / Medlem i Far



