Arsredovisning

2011-01-01 - 2011-12-31
Brf Flygaren1




[nnehallsforteckning

Forvaltningsberéttelse

Resultatrakning

Balansrékning

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Kassaflodesanalys

Tillaggsupplysningar

Underskrifter

2n7

10
11
12
13
17

Brf Flygaren 1, org.nr 769621-2351




CX

I 2% w203 1 i 448 6
forvaitnings

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidshegransning.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen forvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kommun.

Foreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen
3,7,9,11,13,15,17,19,21,23,25,27 A-D, 29 A-D,
31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D, 41A-
D, 43 A-D, 45 A-D, 47 A-D. Fastigheten
byggdes 1983-1985 och har vardeér 1985.

Ligenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19.117
kvm, varav 18.709 kvm utgér lagenhetsyta och
408 kvm lokalyta. | féreningen finns 200
parkeringsplatser och 58 garage. Fdreningen
hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till garage.

Lagenhetsfordelning:
24 st 1,5 rum och koék
165 st 2 rum och kék
33 st 3,5 rum och kék
80 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 189 (171) upplatna
med bostadsratt och 91 (109) med hyresréatt.

Féreningen har en uthyrd och en outhyrd lokal.

Vasentliga lokalavtal i féreningen &r
Taby kommun.

Forsékring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Folksam. | avtalet ingar styrelseférsakring
samt bostadsrattstillagg for samtliga
lagenheter.
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Fastighetens tekniska status

Féreningen kommer att folja en underhallsplan
som uppréattades 2012 och stracker sig 30 ar.
Planen uppdateras fortldpande.

Genomford atgard

Bergvarmeinstallation 2010-2011

Stamspolning 2011

Det planerade underhallsbehovet av
foreningens fastighet berédknas till 12 911 Kkr
for den narmaste 5-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhélisfond
med 0,3 % av taxerings-vardet pa fastigheten.
/ alt. i enlighet av styrelsen faststalld
underhallsplan. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt storsta atgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad atgérd Ar  Kostnad(Kkr)
Entréportar 2012 372
Elkraftsystem 2013 1260
Balkonger 2014 1170

Garage 2014 570

Luftbehandlingsystem 2014 846
Utomhusbelysning 2014 600

Fénster/Fénsterdorrar 2016 10230

Fastighetsforvaltning

Fareningen har avtal med SBC (Sveriges
BostadsrattsCentrum AB) om teknisk
forvaltning och med Driftia om
fastighetsskotsel.

Foéreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-03-
17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010—09-29g\
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Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2011-10-14.

Organisationsanslutning
Féreningen &r idag medlemmar i
Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 264
medlemmar. Under aret har 56 (4) éverlatelser
skett och 18 (171) upplatelser fran hyresratt till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 91 (109)
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pa 2,5 % av ett basbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med 1
% av ett basbelopp.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2011-06-14 och dédrmed
pafoliande styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Azadeh Kashani ledamot/Ordf.
Susanne Naslund ledamot/Sekr.
Merdan Yidirim ledamot/Kassér
Tony Bardach ledamot
Sylvain Rodriguez ledamot
Martha Svedin Andersson ledamot

Johan Vikstréom ledamot
Nasser Akbari suppleant

Neil Shelley suppleant

Styrelsen har sedan extra féreningsstdmma,
2011-09-20 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Susanna Eberstam Agg ledamot/Ordf.
Kerstin Ohman ledamot/Sekr.
Merdan Yidirim ledamot/Kassér
Camilla Spetz ledamot
Fransisca Hallberg ledamot
Martha Svedin Andersson ledamot

Anette Sundén suppleant
Nataly Santibanez suppleant

Susanna Eberstam Agg och Camilla Spetz har
avgatt under hdsten/vintern.

Revisor
Torbjoérn Larsson, KPMG AB Revisionsbyra
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Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2011-06-14 haft féljande
sammansattning:

Camilla Térnberg, sammankallande
Kalle Hansson
Lennart Leo

Valberedningen har sedan extra
foreningsstamma, 2011-09-20 haft féljande
sammansattning:

Pierre Wedemo, sammankallande
Idd Alli Pazi
Priscilla Cerpa Valencia

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Héndelser under aret

e Fardigstallandet av varmesystemet. |
maj 2011 fardigstéalldes féreningens
nya varmesystem, tre manader senare
an planerat. Projektet kantades av
mycket tidsatgang fran styrelsens sida,
bade vad galler konflikter med
upphandlare/ entreprenér samt sjélva
projektets genomférande.

o Uthyrningen av cykelrum kom igang
under november 2011. Stort intresse
finns for att fa en plats.

o Arbete med garage. Féreningen har 58
garageplatser. Styrelsen har under aret
jobbat med inventeringen av alla
garage. Idag finns en uppdaterad lista
pa lediga garage som finns for
uthyrning

e Arbete med férrad. En inventering av
alla férrad som finns i féreningen ar
gjord. | samband med detta
uppdagades det att vissa boende har
fler an ett forrad samtidigt som andra
inte har nagot.

¢ Forsaljningen av lagenheter. Under aret
tecknades avtal med Husman Hagberg
att vara den méklare som ansvar for
forsaljning av féreningens tomma
lagenheter.

o Postboxar har installerats. Det har visat
sig att det finns vissa brister i detta som
att andra kan plocka post ur ladan. Vi
kan idag inte byta tillbaka eftersom
posten &ndrat sina rutiner fér utdelning.

e Stamspolning utford. Slutet av 2011
utférdes en stamspolning da vi har haft
problem med stopp i
avloppsstammarna. Problem med at(]\
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komma in i alla lagenheter gjorde att
styrelsen fick skicka ut anmodan till ett
flertal boende innan stamspolningen
kunde fuliféljas i alla portar.
Tradgardsdag. | oktober hade vi en
tradgéardsdag. Det planterades Iokar,
avverkades trad vid parkeringarna och
rojdes sly. Manga boende, ca 30 st,
hade hdrsammat kallelsen till denna
dag, vilket var jatteroligt. Féreningen
bjéd pa korv och fika.

Oppet hus. Féreningen har haft en
Oppet hus dag under 2011. Dar fick
medlemmar och hyresgéster chans att
stalla fragor till styrelsen. Villa
Varmeteknik (entreprendr nya
varmesystemet) fanns pa plats for att
svara pa fragor.

Grovsopor/containrar har varit ett stort
problem under aret. Beslut togs om att
stanga grovsoprummen 1/1-2012.
Tvattstugor. Det finns 12 st tvattstugor i
fastigheten. Vissa maskiner som har
haft aterkommande driftstérningar har
bytts ut eftersom det inte bedémts
I6nsamt att reparera dem.
Féreningslokalen har varit uthyrd vid 58
tilifallen. Aven externa har fatt hyra for
800 kr. Detta har skett vid tre tillfallen.
Brandvarnare &r installerade i alla
hyresgésters ldgenheter.

| december togs beslut om att atgarda
undertak i alla entréportar, vilket ska
vara klart i borjan av 2012.

Framtida utveckling

Hoéjda garagehyror . Féreningens
garage behéver underhallas, bl.a.
behéver taken bytas ut, darfor kommer
ocksa avgiften foér dessa att hojas i
framtiden fran 410 kr till 550 kr.

Nya brevlador till laghusen ska
inforskaffas under 2012. Styrelsen
planerar aven att se éver en annan
sort brevlador i héghusen.

Nya kontrakt kommer att skrivas med
hyresgasterna under 2012. En
hyreshojning med 2,5 % fran 2012-01-
01.

Arbetet med inventeringen av férrad
fortsatter med malet att alla ska fa ett
forrad.

Tvattstugor. Precis som under 2011
kommer de maskiner som har
atkommande driftstdrningar bytas ut.
Arbetet med att byta ut innertak i alla
portar slutférs i februari 2012.
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e Parkeringarna. Styrelsen planerar att
skicka ut en enkatférfragan om
intresse for att fa en enskild
parkeringsplats. Darmed hoppas vi
ocksa fa en l6sning med de skrotbilar
som finns pa parkeringen.

e Entréportarna ska bytas ut i hdghusen
och i samband med detta byts dven
porttaviorna.

e Styrelsen planerar att ha "6ppet hus” i
féreningslokalen en kvall i veckan, dar
boende kan ventilera tankar eller bara
traffas och fika.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2011 &r - 2.566 Kkr.

| resultatet ingar avskrivningar med 624 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet - 1.924
Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
Innebdrden av detta &r att féreningens
verksamhet genererat ett likviditetsunderskott
pa 1.924 Kkr.

En bostadsrattsférening maste ha intakter som
overstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel éver fér framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Ser man till foreningens ekonomi &r det ett
antal kostnadsposter som ar valdigt héga
under ar 2011. Man har bl.a. drygt 1,3 Mkr i
olika reparations- och underhallskostnader och
ca 650 Kkr i advokat- och konsultkostnader.
Vidare har man haft kostnader fér ekonomisk
och administrativ férvaltning samt revision om
ca 850 Kkr och ca hélften av detta ar hanférligt
till extraordinara atgarder under foreningens

forsta tid(/\
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
| ny rékning éverféres

-1.023.454
- 2.566.024

-3.580.478

531.114
-4.120.592

- 3.5689.478

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och

balansréakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
foreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader ar lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsforening ar
inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bor dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intédkter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsforening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma frén t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgors till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven técker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
&r oftast en stor post for féreningarna och héar
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss l&genhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansriakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omséttningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dar tillgangarna &r
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omesittningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter,
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet &r fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sdsom
anlaggningstillgangar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas &ven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstiligangarna — da
fonden ska anvandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden s&
kommer pengar &ven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for foreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:
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Lopande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, dvriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgtrs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
majligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under négra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar
For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed f& en béttre bild
av bakgrunden till foreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehélla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foéreningens langfristiga lan och vilka intékter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér &ret men som
annu inte betalats).

PN
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RESULTATRAKNING 2011-01-01 2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31
Rérelsens intiikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 14 788 016 3 640 450
Ovriga rorelseintikter 269 1 000
14 788 285 3641450
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -7 123 307 -1619 389
Fastighetsforsikring -106 796 -19 968
Fastighetsskatt -394 944 0
Fastighetsadministration 3 -2 138 136 -1 098 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -623 625 -46 309
-10 386 808 -2 784 621
Rorelseresultat 4401 477 856 829
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 64 815 4750
Réntekostnader -7032316 -1 885033
-6 967 501 -1 880 283
Resultat efter finansiella poster -2 566 024 -1023 454
Arets resultat -2 566 024 -1023 454 1,
4
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 4 355 896 105 321 585900
Inventarier 5 215194 32 475
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar o 0 15941 952
356 111299 337 560 327
Finansiella anliiggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 0 - 100 000
0 100 000
Summa anliggningstillgingar 356 111299 337 660 327
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 148 798 76 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 247 644 179 996
396 442 256 615
Kassa och bank 7727 130 12 000 520
Summa omsittningstillgangar 8 123 572 12257 135
SUMMA TILLGANGAR 364 234 871 349 917 46?\
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplételseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Avrets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut m.m.

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda siikerheter
Panter och dirmed jamforliga séikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar
Sokta sdkerheter, j registrerade

Ansvarsforbindelser

1117

2011-12-31

170 185451

170 185 451

-1023 454
-2 566 024

2010-12-31

151 846 225

151 846 225

0
-1 023 454

-3 589 478

166 595 973

| 194676543

194 676 543

205992
325 606
35904
174 433
2220 420

-1 023 454

150 822 771

192 259 676

192 259 676

205992
282 511
0
2612084
3734 428

2962 355

364 234 871

237 500 000
0

237500 000

Inga

6835015

349 917 462

0
212 500 000
212 500 000

Ing{/\
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviirv av byggnader och mark

Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar
Forvirv av pagdende nyanldggningar

Forviiry av dotterbolag

Forsiiljning av dotterbolag

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplételseavgifter

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

12117

2011-01-01
Not 2011-12-31

4401 477
623 625
64 815

-7032316

-1 942 399

72179
-31 744
43 095
3951 659

2010-01-01
2010-12-31

856 829
46 309
4750

-1 885 033

-5 954 886

-18970910
-203 687

0

0

100 000

-19 074 597

18 339 226
20 000 000

0
-17 583 133

20756 093

-4 273 390
12 000 520

-977 145

-76 619
-179 996
282511

6346512

5395263

-321 632 209
-32 475

-15 941952
-100 000

0

-337 706 636

151 846 225
192 259 676
205 992

0

344311 893

12 000 520
0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper verensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad frn Bokforingsnamnden. Nér allmédnna rad frén Bokfringsnamnden saknas har vigledning
himtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nir s& dr
fallet anges detta i sérskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfort med foregéende ér.

Bostadstittsforeningens forviry av fastigheten har redovisats i enlighet med alternativ 2 i RedU9,
Bostadsrittsforeningars forvirv av fastighet via bolag. Enligt detta alternativ dverfors dvervirdet for

aktierna direkt till fastigheten.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstéllda.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1  Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostéider
Hyresintikter bostéder
Hyresintikter lokaler
Hyresintiikter p-plats
Hyresintikter forrad
Hyresintikter garage
Ovriga intiikter

13/117

2011

7713 854
6510705
244 716

5 820

4 800

246 000
6121
14 788 016

2010

1115079
2439751
40 120
420

800

44 280

0

3640 450

Brf Flygaren 1, org.nr 769621-2351




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2 Driftskostnader

Not 3

Fastighetsskotsel

Stad

Snérgjning/sandning

Rep och UH bostad/lokaler
Mark/tridgardsskotsel

El och uppvirmning

Vatten

Sophdmtning/grovsopor

Forbrukn matrl/forbrukn inv

Ovr reparationer, hisskostnader m m

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning och konsultationer
Styrelse/stammokostnader m m
Inkassokostnader och hyresforluster

Avg brf-organisation, hyresférhandlingar
Revisionsarvode

Styrelsearvode inkl soc avgifter
Bankkostnad

Kontorsmaterial, telefon, IT-tjanster m.m.
Advokatkostnader

Konsultarvoden

14117

2011

637 500
231 500
222 845
345 595
57 479
2731201
830 684
501171
268 863

1296 469

7 123 307

2011

420 705
66 871
177 591
51 856
236 719
374 233

13 001
141 537
472 135
183 488

2138136

2010

117 143
46 428
186 250
27320
98 556
7211239
224914
95 246
35 856
66 437

1619389

2010

67 969
50325
0

10 969
25750
919 940
1249
18 198
0

4555

1098 95%
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Inkdp
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Avets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbittringar
Redovisat viirde mark

2011-12-31

321632 209
18970910
15941 952

356545071

-46 309
-602 657

-648 966
355896 105

227 666 637
36 158 211
02.071 257

355896 105

Avskrivningar pa byggnad beréiknas utefter en seriell 60-arig avskrivningsplan.

Avskrivningar pa fastighetsforbittringar sker utifrén rak avskrivningsplan pa 20 till 50 ar.

Not 5

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varayv byggnader:

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Avskrivning sker utifran en rak avskrivningsplan pa 10 ar.

Not 6

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetalt arvode ekonomisk forvaltning
Upplupen hyresintikt T4by kommunfastigheter

1517

177 038 000
125 548 000

2011-12-31

32475
203 687
236 162
0

-20 968

20 968

215194

2011-12-31

168 146

79 498
- =
247 644

2010-12-31 |

0

321632 209 ‘
o
321 632 209 \

0 |

-46 309

-46 309

321 585 900

229 039 572
0
92546328

321 585900

177 038 000
125 548 000

2010-12-31

2010-12-31

62 657 !
77219
40 120
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Eget kapital
Upplételse Fritt eget
Insatskapital avgifter Yttre fond kapital
Belopp vid arets ingdng 151 812 237 33988 0 -1 023 454
Okning av insatskapital 17958 511 380715 0 0
Arets forlust -2 566 024
Belopp vid 4rets utgng 169 770 748 414 703 0 -3 589478
Not 8 Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 823 968 823 968
Amortering efter 5 ar 193 852 575 191 435 708
194 676 543 192 259 676
Kreditgivare Villkorsiindring Rinta  Amortering 2012 Skuld 2011-12-31
Nordea 18/7-2018  4,53% 68 664 43 664 170
Nordea 15/7-2015  4,12% 68 664 43 681 336
Nordea 17/7-2013  3,34% 68 664 43 664 170
Nordea rorligt  3,78% 18 750 000
Nordea rorligt  3,78% 5000 000
Nordea rorligt  3,78% 8 000 000
Nordea rorligt  3,78% 12 000 000
Akelius Apartments Ltd rérligt  baseras pa villkor vid uppldtelser 20122 859
205 992 194 882 535
Avgar korfristig del -205 992
Summa langfristiga skulder 194 676 543
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 825 130 854 452
Upplupna réntor 991 867 1417 068
Upplupen el 229 301 342 634
Upplupet styrelsearvode inkl sociala avgifter 0 919 940
Ovr upplupna kostnader 174 122 200 334

2220420 3734 42%\

16117
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Flygaren 1, org.nr 769621-2351

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Flygaren 1f6r rakenskapsaret 2011-01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar f6r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt. arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen uppréattar drsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamals-
enliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2011-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for rékenskapsaret 2011-
01-01-2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
réttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
over var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsre-
dovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den Zjuni 2012

KPMG AB

Torbjbrn Larsson
Auktoriserad revisor




