Arsredovisning

2016-01-01 - 2016-12-31
Bostadsrattsforeningen Flygaren 1
Org.nr 769621-2351




Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Noter och redovisningsprinciper

Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser

Underskrifter

10

11

17

18

Sida 2 av 18



: . ';'a"',l
\ V 11 L 1 | YA

Foreningens verksamhet

Foreningen ska tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt
och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kommun.

Foreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen 3, 5, 7,
9, 11,13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29 A-D,
31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D, 41A-D,
43 A-D, 45 A-D och 47 A-D. Fastigheten byggdes
1983-1985 och har vardear 1985.

Foreningen ager en totalareal av ca 5,7 hektar
mark.

Lé&genheter och Iokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 117 kvm,
varav 18 709 kvm utgdr lagenhetsyta och 408
kvm lokalyta. | foreningen finns 201
parkeringsplatser och 56 garage som hyrs ut till
boende. | dagsléget ar det ké till parkeringar och
garage.

| foreningen finns 280 lagenheter fordelade enligt
nedan:

e 24st 1,5rum och kdk
e 164 st 2 rum och kok
e 32st 3,5rum och kok
e 60st 4rum och kok

Av dessa lagenheter ar 210 (209) upplatna med
bostadsrétt och 70 (71) med hyresritt.

Foreningen har tva uthyrda lokaler, ett
féréldrakooperativ som driver férskole-
verksamhet och ett Familjecentrum som
drivs av Taby kommun.

Vidare har féreningen ocksa en féreningslokal,
som kan nyttjas av boende och dar styrelsen
haller 6ppet hus forsta mandagen varje manad.

Forsékring
Fastigheten ar fullvidrdesférsikrad hos Trygg-
Hansa.

Mhe
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Fastighetens tekniska status

Foreningen har en underhalisplan som
uppréttades 2012 och stracker sig 30 ar
framover. Planen uppdateras fortiopande, vilket
gor att atgarder kan tidigareldggas eller
senareldaggas utifran behov.

Genomférd atgérd Ar

Kd&ksrenovering foreningslokal cede
Inventering och iordningstallande 2016
av skyddsrumsférrad.
Hissrenovering 2016-2018
Terrass till foreningslokal 2016
Evakueringslédgenheten erbjuds
dven som gastlagenhet 2016
Inventering av skog, tre granar som | 2016
hotade att skada fasaden togs bort
Tva lyktstolpar installerades i 2016
skogen utanfor foreningslokalen

.. 2015-
Tvattstugor
Vattenskadehantering 2016-

Planerad atgéard Ar
. 2016-2018
Hissar
Utdka antal parkeringsplatser 2017
Inglasning balkonger 2017
Byte till iLog nyckelsystem 2017
Anlagga fyra asfalterade
farthinder i omradet 2017
Oversyn Utemiljo 2017
Upprustning entréer 2018
Uteplatser
2018

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med fastighetsforvaltare
FSS sedan 2016-01-01.
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Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2010-03-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2015-09-10.

Organisationsanslutning
Foreningen ar medlem i Fastighetsdgarna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 265 (262)
medlemmar. Under aret har 26 (23) overlatelser
skett och 1 (5) upplatelser av hyresrétter.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma i
juni 2016 haft

féljande sammansattning:

Bjorn Brolin Ordf

Maniqua Lovegard Sekreterare

Emil Lonneberg Vice Ordf

Emma Lundmark Ledamot (Avgatt)
Rebecka Blomstrand  Ledamot

Bitte Eklund Ledamot
Revisorer

Grant Thornton Sweden AB.
Huvudansvarig revisor: Per Lundfors.

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
féreningsstdmma i juni 2016 haft féljande
sammansattning:

Sammankallande
Avgatt under aret
Tillsatt 2017

Benny Odervang
Christina Werner
Rikard Blennar

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med féreningens forvaltning. Under 2016 har
styrelse hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Féreningen har tecknats av tva ledaméter i
féreningen. Utdver styrelseméten har
arbetsméten hallits fér sérskilda fragor.
Driftméten med var férvaltare har hallits I6pande
under aret.

Vasentliga handelser under
rakenskapsaret

Renovering av hyresrétter (detta ar ett I6pande
arbete).

Fortsatt arbete med att uppgradera
maskinparken i tvattstugorna da de har ett
betydande renoveringsbehov.

Byggt terrass till foreningslokalen.

~

£l

o
'

Sida 4 av 18

Renoverat kok i féreningslokalen.
Paborjat héghusens hissbyte.
Amorterat av pa lanen.

Féreningen har upplatit 1 st Iagenhet.

Tradgardsdagar

Ett stort tack till alla boende som deltagit pa
féreningens trddgardsdagar och bidragit till att
féreningens omrade ser trevligt ut.

Bostadsrattstillagg

Foreningen har en bostadsrattstillaggsforsakring
tecknad i Trygg-Hansa for alla medlemmar from
2015-11-01.

Arsavgifter och hyror

Avgiftshdjningar pa hyresratterna genomférdes
med 0,9% fran 2016-03-01. Inga avgiftshdjningar
av arsavgifter under 2016.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk férvaltning har skétts av Bredablick.

Foéreningens resultat for ar 2016 ar -989 tkr
(-385 tkr).

| resultatet ingdr avskrivningar med 4 334 tkr

(3 202 tkr). Exkluderas avskrivningarna blir
resultatet 3 345 tkr (2 818 tkr). Avskrivningar ar
en bokfoéringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet m m och den posten
paverkar inte foreningens likviditet. Innebodrden
av detta &r att féreningens verksamhet genererat
ett likviditetsdverskott.

Den positiva resultatutvecklingen har framst sin

grund i att féreningens lan har omférhandiats,

réntor har minskat jdmfort med tidigare ar. //7
= 4



Resultat och stéllning

Nettoomsattning (tkr) 16 154 16187 16 136 16 178
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Resultat efter finansiella poster - 989 -385 -2 459 -586
Soliditet (%) 54 52 50 48
Arsavgift per kvm 657 657 650 634
Driftskostnad per kvm (totalyta) 293 303 343 345
Lan per kvm (totalyta) 8 355 8 829 9 255 9632

Forandringar i eget kapital

,*

nsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Vid arets borjan 186 051 166 | 11 136 785 2 694 894 -11 841 472 -384 784
Disposition enligt 816 333 -1201 117 384 784
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 876 000 -876 000
lansprakstagande av -854 696 854 696
underhallsfond
Upplatelser 1179722 1207778
Arets resultat -989 365
Vid arets slut 187 230 888 | 12 344 563 3532 531 -13 063 893 -989 365
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -13 042 589
Arets forlust -989 365
Till yttre fond avsatts - 876 000
lansprakstagande avyttre fond +854 696

-14 053 258

Styrelsen foreslar att
-14 053 258

-14 053 258

I ny rédkning 6verfors

Betraffande féreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar med tillhérande //0(,
tillaggsupplysningar.

e g & b
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Brf Flygaren 1 7(18)
Resultatriakning B B
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
- 2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter och hyror 1 16 153 740 16 187 972
Ovriga rorelseintékter 2 174 500 276 827

16 328 240 16 464 799
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -1 462 179 -1 434 610
Planerat underhall 4 -854 696 -80 122
Fastighetsavgift/skatt -463 059 -326 431
Driftskostnader 5 -5 608 593 -5 805 911
Ovriga kostnader 6 -763 337 -1 054 593
Personalkostnader 7 -326 487 -404 948
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -4 334 148 -3 202 375

-13 812 499 -12 308 990
Roérelseresultat 2515741 4 155 809
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 6 097 26 891
Réntekostnader 10 -3511 203 -4 567 484
Resultat efter finansiella poster -989 365 -384 784
Resultat fore skatt  -989 365 -384 784
Arets resultat 989365  -384 784
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Balansrakning S B
Beloppikr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 343 480 994 347 774 819
Inventarier, verktyg och installationer 12 201 104 241 427
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 1190 064 -

344872162 348016 246

Summa anléggningstillgangar 344872162 348 016 246

Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar

Kundfordringar 27 653 67 944
Skattefordringar - 89 578
Ovriga fordringar 101 262 154 464
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 225513 200 860

354 428 512 846
Kassa och bank 14 6 392 311 10 489 858
Summa omsiattningstillgangar 6746739 11 002 704
SUMMA TILLGANGAR 351618901 359018950
o ' o ) o 7/%.
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Balansréakning
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Belopp i kr - Not 2016-12-31  2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 199 575 451 197 187 951

Underhalisfond 3 532 531 2 694 894
203 107 982 199 882 845

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 063 893 -11 841 472

Arets resultat -989 365 -384 784
-14 053 258 -12 226 256

Summa eget kapital 189054 724 187 656 589

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 159 720 850 168 789 514
159 720 850 168 789 514

Kortfristiga skulder

Depositioner 41848 13 050

Leverantdrsskulder 782 107 828 496

Skatteskulder 4 331 -

Ovriga skulder 70 466 135 899

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1944575 1595402

2 843 327 2572 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 351618901 359 018 950




Brf Flygaren 1
769621-2351

10(18)

Kassaflodesanalys

2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr - 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2515741 4 155 811
Avskrivningar 4334 148 3202 375

6 849 889 7 358 186

Erhallen ranta 6 097 26 891
Erlagd ranta ~ -3511203 -4 567 486
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 3344783 2 817 591
fore forandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 158 418 96 761
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 270 480 -74 896
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 3773 681 2 839 456
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 2 387 500 9 305 000
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar ~ -1190 064
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1197 436 9 305 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -9 068 664 -8 144 008
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 068 664 -8 144 008
Arets kassaflode  -4097547 4000 448
Likvida medel vid arets borjan 10 489 858 6 489 410
Likvida medel vid arets slut 6 392 311 10 489 858

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Arsredovisningen har for
forsta gangen uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Da lattnadsregel anvénts, har tidigare ars siffror ej justerats.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdérliga till férvarvet.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

- Stomme 120 ar

- El 50 ar

- Vatten och avlopp 50 ar

- Fénster 50 ar

- Tak 50 ar

- Ventilation 35 ar

- Hiss 33 ar

- Balkonger 50 ar

- Varmeanléggning 50 ar

Inventarier . 10 ar .
M /°
C
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 9221 234 9142 257
Hyror, bostéder 5648 329 6 044 975
Hyror, lokaler 332610 363 130
Hyror, p-platser/garage 916 367 621 621
Ovriga objekt 35200 15989
Summa 16 153 740 16 187 972
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Overlatelseavgifter 29 990 15574
Andrahandsuthyrningsavgift 6 088 -
Ovriga intakter 79 691 110 809
Forsakringsersattningar - 144 246
Rorelsens sidointékter och korrigeringar 34 140 198
Overnattningslagenhet, gemensamhetslokal 21 600 6 000
Atervunna, tidigare avskrivna fordringar - 2991 =
Summa 174 500 276 827
Not 3 Reparationer

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostader 207 723 99135
Lokaler 11728 -
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 75113 231 384
Armaturer, gemensamma utrymmen 31710 29 936
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 192 131 11 841
Ovrigt, gemensamma utrymmen 41 969 42 445
VA & sanitet, installationer 74 276 160 594
Varme, installationer 201 198 81030
Ventilation, installationer 76 731 26 022
El, installationer 39 647 25134
Tele/TV/porttelefon, installationer 19 865 125
Hiss 225 980 201 958
Ovriga installationer 26 946 6 897
Huskropp 10 629 50 645
Markytor 10 850 800
P-platser/garage 11 050 6 952
Vattenskador 197 300 389 396
Ovrigt 7333 70 316
Summa 1462179 1434610



Brf Flygaren 1
769621-2351

Not 4 Planerat underhall
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Bostéder B 585 168 7 622
Lokaler 30 054 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 150 953 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 35043 -
Markytor 53478 72 500
Summa 854 696 80 122
Not 5 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsférvaltning 844 065 1239 945
Stadning 273 538 305 876
OVK - 18 750
Besiktningskostnader 73 047 21 668
Snordjning 114 250 139 706
Serviceavtal 70 167 46 451
Forbrukningsinventarier 42 283 6 527
Foérbrukningsmaterial 180 728 24 577
Ovriga utgifter for kopta tjanster 52 781 12733
El 1872 009 1738 805
Vatten och aviopp 1119912 1269 935
Avfallshantering 488 474 498 114
Fastighetsférsékring 200 536 228 709
Ovriga frsékringar 9807 -
Systematiskt brandskyddsarbete 1695 -
Hyressattningsavgift 10 425 10 425
Kabel-TV 71100 243 690
Internet 177 528 =
Erséattningar till hyresgaster 6 248 -
Summa 5 608 593 5 805 911
Not 6 Ovriga kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 9735 18 245
Forvaltningskostnader 343 081 609 147
Revision 129 418 29 848
Konstaterade hyres- och avgiftsfériuster 200 785 76 219
Jurist- och advokatkostnader 6 403 91 350
Bankkostnader 12 225 12 321
Stampelskatt - 22 602
Ovriga externa tjanster 34 274 156 229
Ovriga externa kostnader 27 416 38 632
Summa 763 337
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Not 7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 234 500 313759
Ovriga arvoden 16300 =
Summa 250 800 313759
Sociala avgifter 75687 91 189
Summa 326 487 404 948
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2016-01-01- 2015-01-01-

i 2016-12-31 2015-12-31

Byggnader och byggnadsinventarier 4 293 825 3163747
Maskiner och inventarier 40 323 38 628
Summa 4334 148 3202375
Not 9 Réanteintédkter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31  2015-12-31
Ranteintakter likviditetsplaceringar - 285
Ranteintakter hyres/kundfordringar 5277 748
Rénteintékter, skattekonto 820 561
Ovriga ranteintékter fran omsattningstillgangar = 25 297
Summa 6 097 26 891
Not 10 Rantekostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 3 501 681 4555119
Réantekostnader f6r kortfristiga skulder 9522 12 365
Summa 3511203 4567484

/P



Brf Flygaren 1 15(18)
769621-2351

Not 11 Byggnader och mark

] . 2016-12-31  2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 264 862 265 264 862 265
-Mark 91 915 794 91 915 794
356 778 059 356 778 059
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 1190 064 -
1 190 064 -
Utgaende anskaffningsvérden 357968123 356 778 059
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -9 003 240 -5 839 493
. -9 003 240 -5 839 493
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -4 293 825 -3 163 747
-4 293 825 -3163 747
Utgaende avskrivningar -13 2570755 o -9 003 246
Redovisat varde 344 671 058 347774 819
Varav
Byggnader 251 565 200 255 859 025
Mark 91 915 794 91 915794
Pagaende nyanlaggningar 1190 064 -
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvéarde 294 530 000 272 111 000
Varav byggnader 175 266 000 169 621 000 .
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
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2016-12-31  2015-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 403 230 403 230
403 230 403 230
Utgadende anskaffningsvérden 403230 403230
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier ~ -161803 -123175
-161 803 -123 175
Avrets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -40 323 -38 628
-40 323 -38 628
Utgdende avskrivningar -202 126 -161 803
Redovisat varde 201 104 241 427
-Maskiner och inventarier 130 181 154 119
-Installationer 70 923 87 308
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald férsékring 191123 162 311
Ovriga férutbetalda kostnader 34 390 38 549
225513 200 860
Not 14 Kassa och bank
- 2016-12-31 2015-12-31
Kassa 700 200
Transaktionskonto, Handelsbanken 6 389 815 6 956 688
Transaktionskonto, Nordea 1796 35 267
Placeringskonto, Nordea - 3494 185
Placeringskonto, Nordea = 3518
6 392 311 10 489 858
Not 15 Fastighetslan
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 159 720 850 168 789 514
Summa 159 720 850 168 789 514
Laneinstitut Rénta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 4,53 % 2018-07-18 43 389514 68 664 43 320 850
Nordea 0,14 % 2017-09-15 45400 000 9 000 000 36 400 000
Nordea 1,53 % 2017-08-16 40 000 000 - 40000 000
Nordea 2,01 % 2019-08-21 40 000 000 e - 40000 000
168 789 514 - 9068664 159 720850 ,
Ve
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 154 418 -
Upplupna rantekostnader 331 706 307 946
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 1101 244 802 457
Upplupna driftskostnader 311 534 329 636
Upplupna revisionsarvoden 42 966 20 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2707 135 363

1944 575 1 595 402

Not 17 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
B 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 180 000 000 180 000 000
Summa stéllda sékerheter 180 000 000 180 000 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 18 Vésentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Hissbytena har fortsatt under 2017. Féreningen har renoverat hyresratter infér upplatelse.
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Flygaren 1

Org.nr. 769621-2351

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for 4r 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir foérenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
cller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberattelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av ocgentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
rsker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effcktiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser cller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. /"374
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
cnligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Stytelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan f6ranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° P nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder cller fSrsummelser som kan féranleda
crsittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag il
dispositioner av fGreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana dtgirder, omriden och forhallanden som sr
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ér relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.
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