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Foreningens verksamhet

Foéreningen ska tillvarata medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet

Byggnad

Féreningen férvarvade 2010-10-06 fastigheten
Flygaren 1 i Taby kemmun.

Foreningens fastighet bestar av 16
flerbostadshus pa adress Flygkarsvagen 3, 5, 7,
9,11, 13,15, 17, 19, 21, 23, 25, 27 A-D, 29 A-D,
31 A-D, 33 A-D, 35 A-D, 37 A-D, 39 A-D, 41A-D,
43 A-D, 45 A-D och 47 A-D. Fastigheten byggdes
1983-1985 och har vardear 1985.

Féreningen &ger en totalareal av ca 5,7 hektar
mark.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 19 117 kvm,
varav 18 709 kvm utgdér lagenhetsyta och 408
kvm lokalyta. | féreningen finns 201
parkeringsplatser och 56 garage som hyrs ut till
boende. | dagsléget ar det ko till parkeringar och
garage.

I féreningen finns 280 l&genheter férdelade enligt
nedan:

24 st 1,5 rum och kok
164 st 2 rum och kok
32st 3,5 rum och kok
60 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 209 (204) upplatna med
bostadsratt och 71 (76) med hyresratt.

Féreningen har tva uthyrda lokaler, ett
fordldrakooperativ som driver forskole-
verksamhet och ett Familjecentrum som
drivs av Taby kommun.

Vidare har foreningen ocksa en foreningslokal,
som kan nyttjas av boende och déar styrelsen
haller 6ppet hus forsta mandagen varje manad.

Pl

‘orvaltningsberattelse

Forséakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-
Hansa.

Fastighetens tekniska status

Foreningen har en underhallsplan som
upprattades 2012 och stracker sig 30 ar
framover. Planen uppdateras fortldpande, vilket
gor att atgarder kan tidigarelaggas eller
senareldggas utifran behov.

Genomférd atgard Ar
Tviattstugor 2014-2015
Foreningslokal (malning invandigt) 2015
Yttertak, ex. byte spruckna plattor 2014-2015
Utebelysning skogsstig 2016
Gastlagenhet 2016
Upprustning féreningslokal 2016
Planerad atgéard Ar
Hissar 2016-
Utdka antal parkeringsplatser 2016-
Tvéttstugor (fortlopande arbete) 2016-
Uteplatser 2016
Nytt forbattrat nyckelsystem 2017
Vattenskadehantering 2017
Oversyn utemiljo 2017
Upprustning entréer 2018

Fastighetsforvaltning

Foreningen avslutade sitt avtal med SVEFAB
som fastighetsférvaltare 2015-12-31. Ny
fastighetsforvaltare for 2016 ar FSS.
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Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2010-03-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-09-29.
Foreningens nuvarande gallande stadgar

registrerades 2015-09-10.

Organisationsansiutning
Féreningen &r idag medlem i Fastighetsagarna.

Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 262 (261)
medlemmar. Under aret har 23 (39) 6verlatelser
skett och 5 (4) upplatelser av hyresratter.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma i
juni 2015 haft

foljande sammansattning:

Bjorn Brolin Ordf
Maniqua Lovegard Sekreterare
Benny Odervang Vice Ordf
Mattias Sorvik Ledamot
Yogesh Kumar Ledamot
Emma Lundmark Ledamot
Rebecka Blomstrand Ledamot

Revisorer
Pa extra foreningsstdmma 2016-02-29 valdes
firma Grant Thornthon, revisor Per Lundfors.

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie
foreningsstdmma i juni 2015 haft foljande
sammansattning:
Susanne Andersson Sammankallande
Christina Werner

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med fastighetens forvaltning. Under 2015 har
styrelse hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Foreningen har tecknats av tva ledamaoter i
féreningen. Utover styrelseméten har
arbetsmoten hallits fér sarskilda fragor.
Driftsméten med var forvaltare har hallits I16pande
under aret.

Vasentliga handelser under
rakenskapsaret och efter
rakenskapsarets utgang

Renovering av hyresratter (detta ar ett I6pande
arbete).

Fortsatt arbete med att uppgradera
maskinparken i tvattstugorna da de har ett
betydande renoveringsbehov.

Fallt ett stérre antal trad.

Upphandling av nytt forsakringsbolag.

/0/,

Planeringsarbete av hissbyte.
Amorterat av pa lanen.
Foreningen har upplatit 5 st lagenheter.

Tradgardsdagar

Ett stort tack till alla boende som deltagit pa
foreningens tradgardsdagar och bidragit till att
féreningens omrade ser trevligt ut.

Bostadsrattstillagg

Foéreningen har en bostadsrattstillaggsforsakring
tecknad i Trygg-Hansa for alla medlemmar from
2015-11-01.

Arsavgifter och hyror

Avgiftshéjningar pa hyresratterna genomférdes
med 1% fran 2015-01-01. Inga avgiftshojningar
pa bostadsratter under 2015.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk foérvaltning har skétts av Bredablick
som tog 6ver efter SVEFAB 2015-07-01.

Ar 2014 blev féreningen stamd pa 20 miljoner
kronor av en fore detta bostadsrittségare.
Tingsratten lade i sin dom ned stdmningen. Detta
dverklagades till Hovratten som i sin tur avslog
resningsansdkan. Styrelsen anser drendet
avslutat. Féreningen har, utéver kostnader for
juridiskt bitrdde, inte lidit nAgon ekonomisk
skada.

Foreningens resultat for ar 2015 &r -385 tkr
(-2 459 tkr).

| resultatet ingar avskrivningar med 3 202 tkr

(3 198 tkr). Exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 2 817 tkr (739 tkr). Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet m m och den posten paverkar inte
foreningens likviditet. Inneborden av detta ar att
foreningens verksamhet genererat ett
likviditetsoverskott.

Den positiva resultatutvecklingen har framst sin
grund i att foreningens lan har omférhandlats,
rantor har minskat jamfort med tidigare ar.
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Resultat och stéllning (tkr)

Nettoomséttning 16 187 16 136 16 178
Resultat efter finansielle poster - 385 -2 459 -586
Soliditet (%) 52 50 48
Arsavgift per kvm 657 650 634
Driftskostnad per kvm 345 343 345
Lan per kvm 8 829 9 255 9632

P
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat -11 841 472
Arets forlust -384 784

- 816 333

Till yttre fond avsatts
-13 042 589 /4

Styrelsen foreslar att
| ny rakning Gverfors
-13 042 589

-13 042 589

Vo™

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med ftillhérande
tillaggsupplysningar.

f’r.._



Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T ex en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets ¢verskott
eller underskott. For en bostadsrattsforening ar
inte mélet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsforening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t ex boende, garageplatser
eller lokaler.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Under foreningens rorelsekostnader i
resultatrakningen finns en post som kallas
avskrivningar. Dar redovisas en
bokféringsmassig kostnad, som ska motsvara
arets slitage pa fastigheten och inventarier. Ett
slitage som bér finansieras genom att
féreningens intékter aven tacker avsattningar
till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad foreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningen och har
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en 6égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgéngar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen &r sjélvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte férvéaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omesiéttningstillgadngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omséttningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
férening har inbetalt en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst inbetalda
insatser och senare eventuellt inbetalda
upplatelseavgifter. Det egna kapitalet ar

fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Under bundet eget kapital
redovisas aven foreningens yttre fond. (Ibland
aven den inre fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokforingen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna eller
ar mojliga att lana — da fonden ska anvandas.
Om siktet satts pa att arsavgifter och
hyresintakter alltid ska tacka arets avsattning
till den yttre fonden s& kommer pengar dven
alltid finnas for det planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Tilliggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stallning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehélla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga 1an och vilka intakter
och kostnader som ar forutbetalda (fakturor

som &r betalda men galler nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).

Kassaflode

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
tillaggsuplysningarna visas flédet for hela aret.
Kassafltdet delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 16 187 972 16 136 021
Ovriga rérelseintékter 2 276 827 71 581
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 16 464 799 16 207 602
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4 -8 267 041 -7 794 957
Ovriga externa kostnader 5 -434 624 -1432 527
Personalkostnader 6 -404 948 -387 858
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -3 202 375 -3 198 553
Summa rérelsekostnader -12 308 988 -12 813 895
Rorelseresultat 4 155 811 3393707
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 8 26 891 7 360
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -4 567 486 -5 860 489
Summa finansiella poster -4 540 595 -5 853 129
Resultat efter finansiella poster -384 784 -2 459 422
Arets resultat -384 784 -2 459 422

L



Brf Flygaren 1
769621-2351

Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 347774 819 350 938 566
Inventarier, verktyg och installationer 11 241 427 280 055
Summa materiella anlaggningstillgangar 348 016 246 351 218 621
Summa anlaggningstillgangar 348 016 246 351 218 621
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 67 944 1569 454
Ovriga fordringar 244 042 222 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 200 860 227 315
Summa kortfristiga fordringar 512 846 609 607
Kassa och bank 13,14 10 489 858 6 489 411
Summa omsittningstillgangar 11002 704 7099 018
SUMMA TILLGANGAR 359 018 950 358 317 639

0{)4‘_
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 197 187 951 187 882 951
Fond for yttre underhall 2 694 894 1878 561
Summa bundet eget kapital 199 882 845 189 761 512
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 841 472 -8 565 716
Arets resultat -384 784 -2 459 422
Summa fritt eget kapital -12 226 256 -11 025 138
Summa eget kapital 187 656 589 178 736 374
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16,17 168 789 514 176 933 522
Summa langfristiga skulder 168 789 514 176 933 522
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 828 496 259 509
Ovriga skulder 148 949 129 140
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 18 1 595 402 2 259 094
Summa kortfristiga skulder 2 572 847 2 647 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 359 018 950 358 317 639
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 180 000 000 237 500 000
Summa stéllda sdkerheter 180 000 000 237 500 000

A
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

72
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Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Standardférbattringar; Balkonger 30 ar
Standardférbattringar; Varmevéxlare 20 ar
Standardforbattringar; Fénster 15 ar
Inventarier 10 ar
Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 9 142 257 9 043 460
Hyror, bostader 6 044 975 6 049 285
Hyror, lokaler 363 130 335313
Hyror, p-platser/garage 621 621 686 729
Ovriga objekt 15 989 21234
Summa 16 187 972 16 136 021
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Overlatelseavgifter 15 574 44 400
Ovriga intakter 116 809 27 084
Férsakringsersattningar 144 246 -
Rérelsens sidointdkter och korrigeringar 198 97
Summa 276 827 71 581
Not 3 Reparationer och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Bostader 264 057 207 321
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 231 384 66 137
Armaturer, gemensamma utrymmen 29 936
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 11 841 58 089
Ovrigt, gemensamma utrymmen 46 071 11 000
VA & sanitet, installationer 160 594 -
Varme, installationer 81 030 95 730
Ventilation, installationer 26 022 4105
El, installationer 25134 1500

o=
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Tele/TV/porttelefon, installationer 125 -
Hiss 201 958 213101
Huskropp 50 645 .
Markytor 80 197 24 750
P-platser/garage 6 952 -
Vattenskador 389 396 254 765
Klottersanering 70 316 -
Ovrigt & 307 941
Summa 1675 658 1244 439
Not 4 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 326 431 361 870
Fastighetsférvaltning 1676 826 1 646 659
Stadning 305 876 376 162
OVK 18 750 -
Besiktningskostnader 21 668 -
Bevakningskostnader 15163 32235
Gangbanerenhallning 14 965 -
Snéréjning 139 706 94 750
Serviceavtal 31288 -
Férbrukningsinventarier 6 527 -
Forbrukningsmaterial 24 577 -
Ovriga utgifter fér képta tjanster 9107 -
El 1738 805 2 266 089
Vatten och aviopp 1269 935 917 485
Avfallshantering 498 114 388 069
Fastighetsférsakring 228 709 226 151
Hyressattningsavgift 10 425 -
Kabel-TV 243 690 231876
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 10 821 9172
Summa 6 591 383 6 550 518
Not 5 Ovriga kostnader
2016-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 18 245 77 076
Kostnader fér transportmedel 433 -
Resekostnader 140 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 459
Tele och post 143 -
Revision 29 848 145 445
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster 83 1100
Befarade forluster pa andra kundfordringar 76 136 -
Jurist- och advokatkostnader 91 350 144 848
Bankkostnader 12 321 14 198
Konsultarvoden 22 602 549 351
Stampelskatt - 100 375
Ovriga externa tjanster 156 751 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 950 4950
Ovriga externa kostnader 21 622 394 725
Summa 434 624 1432 527

/L
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Not 6 Arvoden
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Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 313 759 301 800
Summa 313759 301 800
Sociala avgifter 91 189 86 058
Summa 404 948 387 858

Av totala kostnader for arvoden om 313 759 kr avser 225 000 kr 2015 och 88 759 kr 2014.

Not 7 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 3163 747 3 160 208
Maskiner och inventarier 38 628 38 345
Summa 3202375 3 198 553
Not 8 Ranteintdkter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter likviditetsplaceringar 285 446
Raénteintakter hyres/kundfordringar 748 -
Ranteintakter, skattekonto 561 -
Ovriga ranteintakter fran omsattningstillgangar 25 297 6 914
Summa 26 891 7 360
Not 9 Réntekostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 4 555 119 5 858 000
Ovriga réantekostnader 12 367 2489
Summa 4 567 486 5 860 489

2L
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Not 10 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvdédrden
Vid arets borjan
-Byggnader 264 862 265 264 862 265
-Mark 91 915 794 91 915794
356 778 059 356 778 059
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 356 778 059 356 778 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 839 493 -2 679 285
-5 839 493 -2 679 285
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 163 747 -3 160 208
-3 163 747 -3 160 208
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 003 240 -5 839 493
Restvirde enligt plan vid arets slut 347 774 819 350 938 566
Varav
Byggnader 255 859 025 259022 772
Mark 91915794 91 915794
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvirde 272 111 000 272 111 000
Varav byggnader 169 621 000 169 621 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsviérden
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier 403 230 335 542
403 230 335542
Arets anskaffningar
-Maskiner och inventarier - 67 688
- 67 688
Summa anskaffningsvérden 403 230 403 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Maskiner och inventarier -123 175 -84 830
-123 175 -84 830
Arets avskrivningar
-Maskiner och inventarier -38 628 -38 345
-38 628 -38 345
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -161 803 -123 175
Restvidrde enligt plan vid arets slut 241 427 280 055
-Maskiner och inventarier 154 119 142 712
-Installationer 87 308 103 688
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsékring 162 311 196 247
Ovriga forutbetalda kostnader 38 549 31068
200 860 227 315
Not 13 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 200 200
Transaktionskonto, Handelsbanken 6 956 688 3223 947
Transaktionskonto 35 267 -
Placeringskonto 3497 703 3 265 264
10 489 858 6 489 411
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Not 14 Kassaflode
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2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelsens intakter inkl. finansiella intakter 16 491 689 16 214 962
Reparations- och underhallskostnader -1 607 667 -1 244 439
Ovriga rérelsekostnader exkl. avskrivningar (1) -7 498 946 -8 370 903
Finansiella kostnader (2) -4 567 486 -5 860 489
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (3) 96 761 -318 620
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (4) -74 896 236 623
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 839 455 657 134
Investerings- och finansieringsverksamheten
Farvarv av materiella anlaggningstillgangar 67 688
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 9 305 000 6 045 000
Upptagna lan 45 400 000 90 000 000
Amortering av laneskulder -53 544 008 -97 203 204
Kassafléde fran investerings- och finansieringsverksamheten 1160 992 -1 090 516
Arets kassafléde 4 000 447 -433 382
Likvida medel vid arets boérjan 6 489 411 6 922 793
Likvida medel vid arets slut 10 489 858 6 489 411

(1) Arets avskrivningar exkluderas fran tvriga rérelsekostnader d& avskrivningar inte &r en kassaaflédespaverkande

kostnadspost.

(2) Finansiella kostnader inkluderar arets totala rantekostnader samt eventuella vriga finansiella kostnader.

(3) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(4) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 181722506 6160445 1878561 -8 565717 -2459422
Forandring av insatskapital 4328660 4976 340
Disposition enligt féreningsstdmma -2459422 2459422
Avséttning till underhallsfond 816 333 -816 333
Arets resultat -384 784
Vid arets slut 186 051166 11136785 2694894 -11841472 -384784
Not 16 Forfall fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 68 664 68 664
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 168 720 850 176 864 858
168 789 514 176 933 522

/O



Brf Flygaren 1
769621-2351

Not 17 Fastighetslan
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2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 168 789 514 176 933 522
Summa 168 789 514 176 933 522
Laneinstitut Réanta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 4,53 % 2018-07-18 43458 178 - -68 664 43 389514
Nordea Lost 43 475 344 - -43475 344 -
Nordea Lést 10 000 000 - -10 000 000 -
Nordea 1,53 % 2017-08-16 40 000 000 - - 40000000
Nordea 2,01 % 2019-08-21 40 000 000 - - 40000000
Nordea 0,24 % 2016-09-14 - 45400000 - 45400000
176 933 522 45400000 -53 544 008 168 789 514

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 135 363 83294
Upplupna rantekostnader 307 946 687 839
Férutbetalda intakter 802 457 851 631
Upplupna revisionsarvoden 20 000 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 329 636 636 330
1 595 402 2 259 094

V=



Brf Flygaren 1 20(20)
769621-2351

Underskrifter

Stockholm 2016 - &5 — 2.5

7———-—~.

Z /z,i 4/\/%7
jorn Brojm/

QI
Maniqua Lévegard

//}7 m//j///}ﬁ @ﬁ%& ﬂfﬁﬁ:’mk'ﬂ

i

Emma Lundmark
Benn Rebecka Blomstrand
o A I
oggh Kumar

Vér revisionsberittelse har lamnats 2016-(J~ 74

/“"'
==
Grant Thornton

Per Lundfors
Auktoriserad revisor



o GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 org.nr 769621-2351

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Flygaren 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika étgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur féreningen
upprittar arsredovisningen fOr att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamailsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
irsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen

Flygaren 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltingen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med 4rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tllstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 26 maj 2016

Grant Thornton Sweden AB

Per Lundfors
Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Lid



